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Opis techniczny do projektu wykonawczego
w ramach zadania projektowego:

Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i czesciowa zmiana sposobu uzytkowania

istniejgcych budynkéw mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng

infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci przy ulicy Widkienniczej 1 w todzi

1. Dane ogdlne
Inwestor:  Miasto t6dz

Zarzad Inwestycji Miejskich
90-447 t6dz, ul. Piotrkowska 175

Lokalizacja: ul. Wtdkienniczej 1

90-260 £6dz,
dziatka nr ew. 438/17, obreb S-1
fragmenty dziatek 438/16, 438/18 oraz drogowej 479/3 obreb S-1

2. Podstawa opracowania

2.1.Podstawy formalne i administracyjne

Umowa z Zamawiajgcym nr 263.102/DZ/2022 z dn. 06.09.2022 r.

dokumentacja fotograficzna

wizje lokalne

inwentaryzacja budowalna budynkéw mieszkalnych potozonych na terenie nieruchomosci
przy ulicy Wtdkienniczej 1 w todzi z pazdziernika 2022 r.

rekomendacje ZLM z maja 2022 r.

wytyczne MKZ z listopada 2017 r.

wytyczne WUOZ z czerwca 2022 r.

wytyczne BAM z listopada 2017 r., potwierdzone w pazdzierniku 2022 r.

ekspertyza techniczna budynkow (A. Rég, F. Rosiak) z listopada 2022 r.

opis przedmiotu zamowienia dla budynkéw przy ul. Widkienniczej 1 w todzi z dnia
09.12.2016 r., wraz z pozostatymi zatgcznikami

MPZP (uchwata Rady Miejskiej w todzi nr LVI11/1398/17 z dnia 8.11.2017 r.)

wytyczne gestorow sieci w zakresie warunkéw przytgczeniowych

projekt koncepcyjny

mapa do celéw projektowych

ekspertyza stanu technicznego z grudnia 2022 r.

badania geotechniczne z wrzesnia 2021 .

ekspertyza techniczna dotyczaca stanu ochrony przeciwpozarowej budynku A i B. tédz
ul. Wiékiennicza 1 z marca 2023 r.

postanowienie tddzkiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w todzi z dn. 19.05.2023 r. znak WZ.52840.65.2023.2.AK

odstepstwo w zakresie przepiséw higieniczno-sanitarnych z dn. 07.07.2023 r. znak
£PWIS.NSOZNS.9022.5.47.2023.UR.DWL

projekt budowlany

decyzja o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-1.1646.2023 z dn. 13.09.2023 r.

2.2.Podstawy prawne

— Obwieszczenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065
z pozn. zm.) (dalej: Rozporzadzenie WT)

— Ustawa - Prawo Budowlane (Dz. U. 2021 poz. 2351 oraz 2022 poz. 88, z pdzn. zm.) (dalej: Prawo
Budowlane)

— Zwigzane akty prawne



— Normy Polskie
— tédzki Standard Dostepnosci — wg zarzadzenia nr 7120/VII/17 Prezydenta Miasta todzi z dn.
20.10.2017r.

3. Wytyczne projektowe
Niniejsze opracowanie zawiera informacje szczegétowe dla Wykonawcy, dotyczace zakresu robét
oraz sposobu ich prowadzenia, ktére sg podstawg do przystgpienia do prac przygotowawczych
i robot budowlanych. Informacje zawarte w niniejszym opracowaniu sg czescig warunkdw, jakie
Wykonawca przyjmuje do realizacji lub ustaleniom, ktérym, w razie niewniesienia uwag, bedzie
podlegat.
Wykonawcze prace budowlane i montazowe nalezy prowadzi¢ na podstawie DOKUMENTACII
WYKONAWCZEJ, a takze z uwzglednieniem wymogoéw: ,Prawa Budowlanego” wraz z odpowiednimi
rozporzgdzeniami, odnoszgcymi sie do niniejszej Ustawy, Polskimi Normami, ,Specyfikacjg
Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych” oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej
i wykorzystaniem najlepszej wiedzy techniczne;j.
Wszystkie prace przygotowawcze oraz roboty budowlane muszg byé prowadzone
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-
1.1646.2023 oraz w zatacznikach formalno-prawnych do Projektu Budowlanego, stanowigcych
integralng czes¢ Projektu Budowlanego. W kwestiach nieobjetych pozwoleniem na budowe, nalezy
wszystkie roboty prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogdéw stawianych w uzgodnieniach,
zgtoszeniach i innych dokumentach formalno-prawnych.
Prowadzenie robdt na podstawie Dokumentacji Wykonawczej musi zosta¢ potwierdzone w zakresie
formalnych uzgodnien. Zakres pozwolenia na budowe obejmuje teren Zamawiajgcego. Pozostate
roboty budowlane, jak wykonywanie przebudowy przytaczy i sieci, itd., itp., nalezy prowadzié¢ po
uzyskaniu stosownych uzgodnien i dokonaniu zgtoszen.

Uwaga: Informacje zawarte w Dokumentacji Wykonawczej, a dotyczgce sposobu wykonania lub
wykonczenia budynku sg nadrzedne w stosunku do tych informacji zawartych w Projekcie
Budowlanym.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci w opisie lub rysunkach w Dokumentacji Budowlanej
i Wykonawczej, pod wzgledem standardu lub sposobu wykonania lub wykonczenia, ostateczne
i podlegajgce wycenie sg informacje zawarte w Dokumentacji Wykonawczej.

Jezeli w Projekcie Wykonawczym przyjeto dla niektérych elementéw parametry wyzsze niz to
okreslajg normy oraz poprzedzajgce opracowania projektowe (w tym Projekt Budowlany),
za wigzace nalezy uznad parametry okreslone w Projekcie Wykonawczym.

4. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt wykonawczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i czesciowej
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci przy ulicy Witékienniczej 1 w todzi
w obszarze opracowania w granicach dziatki nr 438/17, a takze fragmentach dziatek 438/16
i 438/18, oraz drogowej nr ew. 497/3 (gdzie projektowane sg: przebudowa balkonéw oraz
wykonanie wystroju architektonicznego, wykonanie izolacji $cian fundamentowych oraz izolacji
termicznej $ciany frontowej z trwatym zajeciem przestrzeni pasa drogowego).

Potudniowa cze$¢ dziatki 438/17 znajduje sie poza zakresem opracowania.

Podziat na budynki na dziafce:

A — budynek kamienicy frontowej

B — budynek oficyny tylnej

C — budynek gospodarczy, poza zakresem opracowania

Zakres opracowania:
e Rozbidrka istniejgcego na terenie muru tymczasowego (przeciwzalewowego)



e Przebudowa budynku A, zmiana sposobu uzytkowania czeSci parteru z mieszkalnego na
ustugowy i techniczny, zmiana sposobu uzytkowania czes$ci poddasza z gospodarczego na
mieszkalny, przebudowa balkonéw elewac;ji frontowej, a takze zasypanie piwnicy

e Przebudowa oraz rozbudowa wschodniej czesci i nadbudowa o jedng kondygnacje budynku
B, zmiana sposobu uzytkowania parteru z mieszkalnego na techniczny, gospodarczy i garaze
jednostanowiskowe, a takze zasypanie piwnicy

e Budowa wewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji wody zimnej i cieptej
uzytkowej, centralnego ogrzewania, instalacji elektryczne;j i teletechnicznych, gazowej oraz
wentylacji mechanicznej

e Budowa i/lub przebudowa zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej oraz drenazu, sieci wodociggowej, elektrycznej, kanalizacji teletechnicznej oraz
gazowe;.

Projektowany obiekt budowlany zaliczony bedzie do nastepujgcych kategorii:
Xlll - pozostate budynki mieszkalne (budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze)
XVII = budynki handlu, gastronomii i ustug (restauracje)

5. Historia obiektu
Zabudowania na posesji widoczne sg juz na mapie Starzynskiego, jako cze$é zabudowy posesji
Reinholda Finstera, przynaleznej do naroznej dziatki 1418. Projekt kreacji architektonicznej elewac;ji
najprawdopodobniej nie zostaje zrealizowany. Zabudowa prowadzona jest po obwodzie catej
dziatki, w tym od wschodu jako kontynuacja 4-kondygnacyjnej zabudowy. Dziatka zostaje
podzielona na 1418 oraz 14183, i przechodzi pdzniej w rece H. Werdigera. Z tego okresu zachowaty
sie do dzisiaj tylko budynki C oraz F.
Sytuacja na dziatce nie ulega wiekszym zmianom do co najmniej lat 40 XX wieku. Powojenna
dokumentacja dziatki pokazuje wyburzenie oficyny i zabudowan gospodarczych z wschodniego
kranca dziatki, dwczesnej jeszcze Wschodniej 54.
W roku 1967 do urzedu wptynat projekt renowacji elewacji pétnocnej (od strony ulicy Kamiennej),
ze szczegdtowym opisem kolorystyki, ktdry najpewniej zostat zrealizowany. Od tamtego czasu
kamienica czynszowa podupada.

6. Opis ogodlny budynkéw — stan obecny

6.1.BUDYNEK A - Budynek frontowy
Budynek kamienicy frontowej jest czescig zabudowy pierzejowej ul. Wtdkienniczej. Zlokalizowany
w potnocnej czesci dziatki, od wschodu i zachodu przylega do sasiednich kamienic.
Czterokondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, z dachem dwuspadowym. Wjazd na dziatke
mozliwy jest poprzez przejazd bramowy w centralnej osi budynku. W budynku znajduje sie jedna
klatka schodowa dostepna z przejazdu bramowego. Budynek mieszkalny, z pomieszczeniami
gospodarczymi na poddaszu.

6.2.BUDYNEK B - budynek oficyny poprzecznej
Oficyna tylna zlokalizowana jest przy potudniowo-zachodniej granicy dziatki, przylegajaca do
sgsiedniej zabudowy na nieruchomosciach Jaracza 14 (od potudnia) oraz Wschodnia 54 (od
zachodu). Jest to trzykondygnacyjny budynek mieszkalny, podpiwniczony, z dachem
jednospadowym. W budynku znajduje sie jedna klatka schodowa, na srodkowej osi obiektu. Klatka
schodowa oraz wnetrza zniszczone w wyniku pozaru.

6.3.BUDYNEK C - gospodarczy
Budynek zlokalizowany w potudniowe] czesci dziatki. Parterowy budynek gospodarczy w rzucie
litery C, z niewielkim dziedzincem od strony wschodniej. Budynek w ztym stanie, zapuszczony,
dostep do niego istnieje wytgcznie po dachach komdérek muru arkadowego, od dziatki Jaracza 18/22.
Niewielki dziedziniec wytozony zniszczong trylinka, ze schodkami prowadzgcymi na dachy komarek.
Wejscie oraz przejazd na teren dziedzirica w murze zewnetrznym z arkadami, ktéry stanowigcy ciag
zabudowy od potudniowe]j strony nowego pasazu pieszego.



7. Opis ogdlny budynkow — stan projektowany — sposéb uzytkowania i program uzytkowy

7.1.BUDYNEK A - Budynek frontowy
Budynek A - bedzie petnit funkcje mieszkalng, w poziomie parteru zostanie wprowadzona funkcja
ustugowa (przeznaczenie dopuszczalne - lokale gastronomiczne). W poziomie parteru przewiduje
sie takze jedno mieszkanie, dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Na poddaszu (od
potnocy) zostang zaprojektowane komorki lokatorskie. W parterze projektowane jest
pomieszczenie rowerowni oraz pomieszczenie wodomierza, dostepne z klatki schodowej
i pomieszczenie rozdzielni gtéwnej dostepne z wiatrotapu po wschodniej stronie przejazdu
bramowego. Projekt przewiduje przebudowe klatki schodowej.

Funkcjonalnie budynek bedzie podzielony na:
Piwnica: projektowane jest zasypanie piwnicy
Parter: 1 lokal mieszkalny (NPS), 2 lokale ustugowe (dopuszczalna gastronomia),
rowerownia, pomieszczenie wodomierza, pomieszczenie rozdzielni gtéwne;j
1 pietro: 5 lokali mieszkalnych
2 pietro: 5 lokali mieszkalnych
3 pietro: 3 lokale mieszkalne, pomieszczenia gospodarcze (komorki lokatorskie)

7.2.BUDYNEK B - budynek oficyny

Budynek B — oficyny poprzecznej bedzie petnit funkcje mieszkalng. Zostanie przebudowany,
rozbudowany i nadbudowany. Czes¢ sciany potnocnej oraz $ciana wschodnia zostang rozebrane,
nowe s$ciany zewnetrzne zostang wykonane w innej lokalizacji w zwigzku z rozbudowa.
Zaprojektowana jest rozbudowa w kierunku wschodnim i pétnocnym. W parterze projektowane jest
pomieszczenie na odpady oraz pomieszczenie wezta cieplnego, ktére dostepne bedg z podwdrza.
Ze wzgledu na rozbudowe i nadbudowe oficyny, w zwigzku z wymogami zapisow MPZP, zostang
wykonane dwa miejsca postojowe w postaci garazy indywidualnych w rozbudowywanym parterze
oficyny. Projekt przewiduje budowe nowej klatki schodowej.

Funkcjonalnie budynek bedzie podzielony na:

Piwnica projektowane jest zasypanie piwnicy

Parter: 2 garaze indywidualne, pomieszczenia techniczne (pomieszczenie wezta)
i gospodarcze (miejsce gromadzenia odpaddw statych)

1 pietro: 2 lokale mieszkalne

2 pietro: 2 lokale mieszkalne

3 pietro: 2 lokale mieszkalne

7.3.Budynek gospodarczy C
Budynek C znajduje sie poza zakresem opracowania. Projektowane jest jedynie oczyszczenie Sciany
muru arkadowego w obrebie dziatki 438/17, wymiana przemurowan z uzyciem cegly rozbidrkowej
(np. ze scian oficyny) i wykorzystanie $ciany muru do zakotwienia ciegien trejazu pod pnacza. Nie
przewiduje sie udostepnienia przestrzeni potudniowego dziedzirica budynku gospodarczego.

8. Rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe
Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynkdw zgodnie z cze$cig rysunkowaq projektu, ekspertyzg
techniczng dotyczacg stanu ochrony przeciwpozarowej oraz pkt. 19 Warunki Ochrony
Przeciwpozarowej.

8.1.Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna
Projekt przewiduje zmiane uktadu przestrzennego, kubatury oraz wysokosci budynku oficyny, bez
zmiany geometrii dachu. Budynek frontowy nie ulegnie przeksztatceniom uktadu przestrzennego,
kubatury ani wysokosci.
Elewacja podtnocna budynku fontowego znajduje sie bezposrednio przy granicy dziatki
ul. Widkienniczej. Budynek frontowy od wschodu i zachodu réwniez przylega do granic dziatki, tak
jak potudniowa i zachodnia $ciana budynku oficyny.



Forma architektoniczna budynkéw wynika z jego historycznego ukfadu. Projekt zaktada
przebudowe balkonéw budynku A i wykonanie nowych balkonéw budynku B, co wptynie na
rozrzezbienie elewacji. Przewiduje sie zmiane wskazanych na rysunkach otwordow okiennych na
drzwiowe i odwrotnie.

Parter budynku frontowego zostanie dostosowany do potrzeb lokali ustugowych. Po stronie
przysztego uzytkownika lezy koniecznos¢ dostosowania aranzacji pomieszczenia socjalnego do
funkcji w lokalu oraz uzyskanie wymaganych uzgodnien z rzeczoznawcg do spraw pozarowych oraz
higieniczno-sanitarnych. Aranzacja oraz podziat pomieszczen na rzutach sg przyktadowe i nie
znajduja sie w zakresie przedmiotowego projektu.

8.2.Kolorystyka i wykonczenie elewacji
Projektowana kolorystyka zostata opracowana w oparciu o badania stratygraficzne zawarte
w badaniach konserwatorskich. Projekt budowlany zostat uzgodniony bez uwag przez WUOZ
w todzi.
Kolorystyka elewacji zostata dostosowana do wspodtczesnie przyjmowanych podziatdw wizualnych,
w oparciu o badania konserwatorskie. Przyjeto tréjpodziat wizualny elementéw elewacji (cokodt, tto
i detale). Kolorystyka przejazdu bramnego zgodnie z programem prac konserwatorskich
i opracowaniem rysunkowym. Kolorystyka stolarki zostata dobrana zgodnie odkrywkami z badan
konserwatorskich.
Tynki elewacji budynku frontowego nalezy wykona¢ zgodnie z technologig producenta tynkéw
izolacyjnych oraz wykonczy¢ farbami dopuszczanymi przez producenta lub dostarczonymi jako
element systemu. Ze wzgledu na fakt, ze tto elewacji jest w catosci wtérnie otynkowane i nie
posiada detalu oraz miejsc w dobrym stanie z oryginalnie zachowang kolorystyka, projektuje sie
wykonanie kreacji wystroju architektonicznego elewacji frontowej, w nawigzaniu do historycznych
projektéw, w tym m.in. profilowane boniowanie, opaski okienne, ramki ptycinowe pasa poddasza,
gzymsy miedzykondygnacyjne czy gzyms wienczacy a takie gzymsy podokienne na elewacji
potudniowej. Cata kreacja detalu architektonicznego budynku frontowego musi zosta¢ wykonana
zmasy tynku izolacyjnego zgodnie z technologig producenta. Nie dopuszcza sie wykonania
elementéw dekoracyjnych jako jednorodnych prefabrykatéow polistyrenowych.
Elewacje budynku oficyny zostang zaizolowane z uzyciem wetny mineralnej i pokryte tynkami
mineralnymi malowanymi w odpowiednich kolorach.

Kolorystyka zostanie przedstawiona do akceptacji Zamawiajgcego i komisji konserwatorskiej na
etapie robot budowlanych poprzez wykonanie préb na elewacji. W przypadku odkrycia innej
kolorystyki podczas robdt budowlanych nalezy powiadomi¢ WUOZ w todzi izweryfikowaé
kolorystyke elewacji.

Projektowana kolorystyka elewacji:
o tynk:
o lico - piaskowy - kolor zblizony do NCS S 1030-Y20R/ RAL 1015
o detal - jasny bez - kolor zblizony do NCS S 1005-Y20R/ RAL 1013
o pas parteru - ugrowy - kolor zblizony do NCS S 2040-Y10R/ RAL 1014
stolarka okienna i drzwiowa (od zewnatrz): brgzowo-czerwona/ RAL 3011
brama azurowa stalowa, balustrady balkondw, barierki okienne: RAL 7016
obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe, parapety: blacha tytanowo-cynkowa naturalna
pokrycie dachu: papa w kolorze antracytowym/ciemnoszarym

8.3.Podtogi na gruncie
Stan istniejgcy: Podtoga na gruncie, klepisko

Stan projektowany: Piwnice oraz ewentualne zagtebienia piwniczne nalezy zasypac¢, zewnetrzne
i wewnetrzne schody do piwnic oraz studnie doswietlajgce rozebraé i zamurowac otwory po nich.
Projektuje sie usuniecie istniejgcej konstrukcji i wykonanie nowych podtég na gruncie obnizonych
wzgledem istniejgcych poziomoéw. Uktad warstw zgodny z opisami na rysunkach. W miejscach




zasypanych piwnic stropy nad nimi nalezy rozebra¢ i wykonaé¢ w ich miejsce nowe podtogi na
gruncie.
Wspodtczynnik przenikania ciepta dla podtogi na gruncie w pomieszczeniach ogrzewanych:
- Ucman<0,30 [W/m?K] (lokale ustugowe, lokale mieszkalne)
- Ugman<1,20 [W/mK] (klatki schodowe, pomieszczenia techniczne)
Wspdtczynnik przenikania ciepta dla podtogi na gruncie w pomieszczeniach nieogrzewanych:
—  Ucman<1,50 [W/m?K] (garaze indywidualne)

Szczegbétowe rozwigzania na przekrojach, rzutach posadzek parteru oraz zestawieniu przegréd
strukturalnych.

8.4.Fundamenty i sciany fundamentowe
Stan istniejgcy: murowane, bez izolacji przeciwwilgociowej i termicznej, posadowienie zmienne
w zaleznosci od gtebokosci/istnienia piwnicy

Stan projektowany:

Istniejgce fundamenty nalezy miejscowo wzmocnic¢ poprzez poszerzenia (jedno- lub obustronne).
W miejscach nowych czesci budynkdw projektowane sg nowe tawy i stopy fundamentowe, w tym
pod $ciany oddzielenia przeciwpozarowego przy granicach wschodniej (bud.A) i zachodniej (bud.B).
Projektuje sie wykonanie przeciwwilgociowej izolacji pionowej oraz poziomej, a takze izolacji
termiczne;j.

Brak jest mozliwosci wykonania izolacji przeciwwilgociowej pionowej $cian zewnetrznych na catym
obwodzie $cian fundamentowych od strony zewnetrznej, ze wzgledu na ich potozenie w granicy
nieruchomosci i przy budynkach sgsiednich. Zostanie ona wykonana tam, gdzie bedzie to mozliwe
ze wzgleddéw technologicznych i konstrukcyjnych.

Izolacje przeciwwilgociowa poziomg nalezy wykona¢ w postaci przepony w technologii iniekcji,
w przypadku braku obustronnego dostepu wytgcznie od wewnetrznej strony scian.

Projektuje sie wykonanie izolacji termicznej $cian fundamentowych od strony dziedzirica oraz od
strony ul. Wtdkienniczej, na co uzyskano zgode ZDiT oraz potwierdzenie od wykonawcy inwestycji
liniowe] ulicy Wtdkienniczej o braku naruszenia gwarancji.

Zakres projektowanych izolacji i projektowanych zmian w fundamentach zostat przedstawiony na
rzucie piwnic oraz w projekcie wykonawczym konstrukcji.

8.5.Sciany konstrukcyjne
Stan istniejgcy: Zewnetrzne i wewnetrzne Sciany konstrukcyjne budynku murowane z cegty petnej
ceramicznej na zaprawie wapiennej, o zréznicowane] grubosci, w zaleznosci od kondygnacji,
zmniejszajacej sie ku gorze (od ok. 77 do ok. 35 cm). Budynek frontowy nie posiada wtasnych $cian
od wschodu i zachodu, a budynek oficyny od potudnia i zachodu.

Stan projektowany: Projektuje sie wykonanie uzupetnien w $cianach zgodnie z czescig rysunkows.
Uzupetnienie istniejgcych otwordw w $cianach konstrukcyjnych wykonaé z cegly ceramicznej
petnej. Rysy oraz pekniecia nalezy ustabilizowaé poprzez wypetnienie zaprawg. W przypadku
peknie¢ gtebszych niz 3mm rozebrac¢ uszkodzone i uzupetni¢ nowa cegta. Wieksze uszkodzenia
nalezy zszy¢ przy pomocy pretéw spiralnych. Uzupetnienie istniejgcych otworéw w scianach
konstrukcyjnych wykonaé z cegly ceramicznej petnej. Szczegétowe rozwigzania konstrukcyjne
w tomie dot. projektu konstrukcji.

Wzdtuz Sciany wschodniej budynku A (przy osi 10) oraz wzdtuz $ciany zachodniej budynku B (o$ 1*)
projektuje sie wykonanie wtasnych $cian oddzielenia przeciwpozarowego, posadowionych na
wtasnych fundamentach, przebiegajacych przez wszystkie kondygnacje. Sciany te projektowane sa
jako murowane z rdzeniami zelbetowymi. Na osiach 4 oraz 9 ze wzgledu na zty stan $cian nalezy
wykonaé nowe Sciany oraz podciggi w miejscach wskazanych w czesci graficznej. Projektowane jest
takze wykonanie konstrukcji nosnej stropéw w formie z czesciowym wypetnieniem dla zachowania
sztywnosci konstrukcji od strony potudniowej w budynku oficyny (na osi C*). W budynku




frontowym od poziomu 2 pietra projektowane jest wykonanie nowych $cian klatki schodowej
W miejscu istniejacych.

Klasa odpornosci ogniowej podciggdw, belek oraz nadprozy projektowana jest zgodnie
z zachowaniem odpornosci ogniowej budynku (np. gtéwna konstrukcja nosna budynku R120 —
nadproza R120, Sciana klatki schodowej REI60 —nadproza R60 lub R120 jesli jest gtdwng konstrukcja
nosng, itp., itd.).

8.6.1zolacje
Projektowana izolacja termiczna ponizej poziomu terenu jako wykonana z polistyrenu
ekstrudowanego grubosci 3 cm, wykonywana na gtebokosé min 1 m ponizej poziomu terenu. Nie
jest wymagany okreslony wspdtczynnik przenikania ciepta dla scian fundamentowych ponizej
poziomu terenu (brak jest projektowanych pomieszczen piwnicznych).

Projektowane jest wykonanie izolacji termicznej scian zewnetrznych. Budynek frontowy zostanie
zaizolowany z uzyciem tynkdw izolacyjnych obustronnie na scianach zewnetrznych. Zastosowanie
materiatu izolacyjnego o niewielkiej grubosci pozwoli na zachowanie waloréw historycznych
elewacji.

Nie projektuje sie zewnetrznej izolacji termicznej $cian przejazdu bramnego ze wzgledu na
wymagania konserwatorskie oraz projektowane prace restauratorskie jego wystroju. Sciany
zostang ocieplone od strony wewnetrznej przez zastosowanie bloczkdéw izolacyjnych. lzolacje
nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta.

Budynek oficyny nalezy zaizolowad z uzyciem wetny mineralnej metoda lekkg-mokra.

Projektuje sie izolacje termiczng ptytami izolacyjnymi wewnetrznymi (klasa reakcji na ogien
minimum B-s2,d0_NRO), bloczkami izolacyjnymi (przy Scianach przejazdu bramnego) lub wetng
mineralng w ptytach (w pozostatych przypadkach) z wykonaniem odpowiedniej wentylacji
przestrzeni miedzy $ciang zewnetrzng a warstwg izolacji, w miejscach wskazanych w czesci
graficznej, na Scianach oddzielajgcych przestrzenie ogrzewane i nieogrzewane lub przy duzych
réznicach temperatur. Ocieplenie elementdw oddzielenia przeciwpozarowego musi by¢ wykonane
z materiatdw niepalnych. Dobér materiatu nalezy dostosowad tak, aby spetnié¢ warunki izolacyjnosci
cieplnej przegrdd i racjonalnego zmniejszenia powierzchni pomieszczenia przez dodanie warstwy
izolacyjnej w jego wnetrzu.

Wspotczynnik przenikania ciepta dla termoizolowanych $cian zewnetrznych: UC(max)<0,20
[W/m2K]

Projektowany wspodtczynnik przenikania ciepta dla termoizolowanych $cian zewnetrznych budynku
frontowego: U=0,35 [W/m2K]

Dla scian nieogrzewanych nieizolowanych oraz niespetniajagcych wymogoéw termicznych, uzyskano
odstepstwo SANEPID pismem znak £tPWIS.NSOZNS.9022.5.47.2023.UR.DWHt.

Projektowane jest wykonanie izolacji termicznej projektowanych dachow z uzyciem wetny
mineralnej w przestrzeni miedzy krokwiami. Nie projektuje sie przestrzeni nieogrzewanych pod
dachem.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dla termoizolowanych dachéw: Ucmax<0,15 [W/m?K]

Uktad warstw przegréd oraz parametry poszczegdlnych materiatow izolacyjnych zgodnie
z zatacznikiem obliczeniowym.

8.7.Sciany dziatowe
Stan istniejgcy: wykonane w konstrukcji lekkiej, murowanej lub jako drewniane

Stan projektowany: Projektuje sie demontaz wszystkich Scian dziatowych konstrukcji lekkiej oraz
czesciowe rozbidrki Scian dziatowych murowanych. Projektowane jest wykonanie nowych $cian
dziatowych z ptyt gipsowo-kartonowych z wypetnieniem z wetny mineralnej lub w technologii
murowanej (pustaki ceramiczne lub bloczki z betonu komérkowego), zapewniajgcych funkcjonalny
uktad pomieszczen przy zachowaniu wymaganych parametréw akustycznych i przeciwpozarowych.




Nie projektuje sie wykonania $cian dziatowych w lokalach ustugowych — aranzacja przestrzeni lezy
po stronie przysztego najemcy i musi zosta¢ uzgodniona z odpowiednimi jednostkami.

Odporno$¢ pozarowa Scian zgodnie z oznaczeniami na rysunkach oraz wytycznymi ekspertyzy
ochrony ppoz i Warunkami Ochrony Przeciwpozarowej (vide pkt. 21).

Ukfad warstw zgodny z systemowymi rozwigzaniami producenta, o parametrach akustycznych
zgodnych z normg PN-B 02151-3:2015-10. W pomieszczeniach mokrych nalezy stosowa¢ materiaty
o podwyzszonej odpornosci na wilgo¢. W kuchniach i aneksach kuchennych nalezy przewidzie¢
wzmocnienie stelazu pod montaz wiszacych szafek kuchennych. Sposdb montazu powinien
umozliwi¢ zachowanie wymaganej klasy odpornosci pozarowe;j.

Ponizej przedstawiono zalecany uktad warstw; w razie stosowania rozwigzania zamiennego, decyzje
nalezy konsultowac z Projektantem.

Sciana wewnatrzlokalowa 12,5 cm

1x ptyta kartonowo-gipsowa 1,25 cm
Profil CW100 + wypetnienie z wetny mineralne;j 10,0 cm
1x ptyta kartonowo-gipsowa 1,25 cm

Obudowa szachtu instalacyjnego 8 cm
Profil CW50 + wypetnienie z wetny mineralnej 5,0cm
2x ptyta kartonowo-gipsowa ogniochronna 3,0cm

Piony wentylacyjne wykonywane z ksztattek ceramicznych nalezy otynkowac. W przypadku
prowadzenia pionu instalacji kanalizacji przy ksztattkach wentylacyjnych nalezy wykonaé¢ obudowe
pionu kanalizacji przylegta do ksztattek zgodnie z obudowg gr. 8 cm.

Klasa odpornosci ogniowej Scian wewnetrznych zgodnie z czescig graficzna opracowania oraz
ekspertyza techniczng dotyczaca stanu ochrony przeciwpozarowej dla budynku.

Miejsca lokalizacji szafek licznikowych w przestrzeniach ogdélnodostepnych zamkngé¢ w obudowie
na catg wysokos$¢ pomieszczenia z ptyty MDF trudnozapalnej, w kolorze tta Sciany, lub z ptyty g-k
ognioodpornej na stelazu (bez izolacji) malowanej w kolorze $cian. Szafy wyposazyé w drzwi z tego
samego materiatu, zamykane na zamki typu yale masterkey (jeden kluczyk obstugujgcy wszystkie
zamki od szafek w obiekcie).

Sciany wydzielajgce boksy komérek lokatorskich nalezy wykonaé jako systemowe stalowe, azurowe,
z elementdw ocynkowanych. Rama stalowa z profilu katowego 19x19x1 mm, wysokosé segmentu
1200 mm (catkowita wysokos$¢ dostosowana do spadku dachu — nie tgczy¢ z obudowg poddaszal),
szerokos¢ segmentu 800 mm, segmenty pofaczone przez systemowy tgcznik, siatka druciana
2,5mm, oka 25x25 mm. Stupki montazowe z profilu zamknietego 60x40 mm.
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Rys. 2 Rozwigzanie systemu scianek azurowych pomieszczen gospodarczych (komarek lokatorskich) — schematy. Niniejsze
grafiki nie sq ofertq ani przedstawieniem konkretnego sprzedawcy a jedynie wzorem do wykonania rozwigzan
ostatecznych na budowie.

8.8.Stropy
Stan istniejgcy: miedzykondygnacyjne stropy drewniane z wsuwankg i polepg, czesciowo stropy
odcinkowe Kleina, czesciowo stropy kolebkowe nad piwnicami. Spoczniki klatek schodowych
w wiekszosci wykonane jako stropy odcinkowe Kleina, czesciowo takze drewniane. W obiekcie nie
zachowaty sie sztukaterie ani wymalowania sufitowe.

Stan projektowany: Projektuje sie catkowitg wymiane stropéw miedzykondygnacyjnych i stropéw
odcinkowych tworzgcych spoczniki na stropy sprezone gestozebrowe i zelbetowe. Stropy nad
piwnicami przeznacza sie w catosci do usuniecia i wykonania podtég na gruncie. Planuje sie
zachowanie stropu odcinkowego nad przejazdem z wymiang belek powyzej sklepienia ceglanego.
Drewniane biegi i spoczniki zostang wymienione na zelbetowe.

Stropy nad pomieszczeniami nieogrzewanymi (pomieszczenie na odpady, rowerownia,
pomieszczenie wezta i wodomierza, garaze) nalezy zaizolowa¢ od spodu wetng mineralng
w ptytach. Nalezy wykonad izolacje termiczng stropu pod poddaszem nieogrzewanym.

Istniejgce stropy nalezy zabezpieczy¢ przeciwpozarowo do klasy odpornosci ogniowej,
a projektowane stropy wykona¢ w technologii spetniajgcej wymagang klase odpornosci ogniowe;j.
Odpornos¢ pozarowa stropéw zgodnie z oznaczeniami na rysunkach oraz wytycznymi ekspertyzy
ochrony ppoz i Warunkami Ochrony Przeciwpozarowej (vide pkt. 19).

W obiekcie nie zachowaty sie sztukaterie ani wymalowania sufitowe w stanie pozwalajgcym na ich
zachowanie.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dla stropdw nad oraz pod pomieszczeniami nieogrzewanymi:
UC(max)<0,25 [W/m2K]. Dla stropéw miedzykondygnacyjnych pomiedzy pomieszczeniami
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ogrzewanymi brak wymagan w zakresie wspdétczynnika U. Uktad warstw przegréd oraz parametry
poszczegblnych materiatéw izolacyjnych zgodnie z zatgcznikiem obliczeniowym stanowigcym czes¢
projektu wykonawczego.

8.9.Konstrukcja i pokrycie dachu
Stan istniejgcy: dachy drewniane o uktadach dwu i jednospadowych, w konstrukcji krokwiowo-
jetkowej oraz krokwiowo-ptatwiowej, o nachyleniu od 4° do 16° w zaleznosci od potaci. Krokwie
o zréznicowanych wymiarach w rozstawie osiowym co 90-115 cm. Pokrycie dachu z papy na petnym
deskowaniu. Czes¢ nad oficyng widocznie zuzyta, ptatwie majg przekroczong nosnos¢. Brak
zachowanych elementéw ze znakami ciesielskimi.

Stan _ projektowany: Projektuje sie demontaz  wszystkich istniejgcych  urzadzen
telekomunikacyjnych, anten, iglic oraz wywiewek sanitarnych. Kominy istniejgce zostang rozebrane
co najmniej do poziomu spodu potaci dachowej lub do poziomu stropu poziomu poddasza.
Projektowane jest wykonanie nowych instalacji odgromowych, w tym masztow i iglic, oraz anten
instalacji RTV.

Projektuje sie dostosowanie potudniowej potfaci dachu budynku frontowego do montazu paneli
fotowoltaicznych. Szczegdtowe rozwigzania konstrukcyjne znajduja sie w projekcie wykonawczym
konstrukcji oraz instalacji elektrycznych i teletechnicznych.

Uwaga: realizacja instalacji fotowoltaicznej nie jest przedmiotem projektu.

Projektowane jest wykonanie nowych izolacji przeciwwodnych scian kolankowych oraz wykonanie
nowych wiencéw pod murtaty. Projektowane jest odwodnienie dachu poprzez wymieniane rynny
i rury spustowe. Wszelkie obrébki blacharskie dachu nalezy wykona¢ na nowo.

Projektuje sie wykonanie nowej konstrukcji dachéw dla obu budynkéw. Na etapie robot
budowlanych, kiedy wykonawca bedzie miat mozliwos$¢ zdemontowania warstw dachowych stan
konstrukcyjny belek zostanie ponownie oceniony i zweryfikowana zostanie mozliwosé
pozostawienia czesci konstrukcji. W przypadku odnalezienia ukrytych znakow ciesielskich, element
taki nalezy zinwentaryzowac (fotografia) i fragment ze znakiem zachowac do ekspozycji na scianie
przestrzeni wspodlnej; szczegdtowa lokalizacja do ustalenia na etapie budowy oraz do uzgodnienia z
WuOzZ.

Projektowany dach (konstrukcja i przekrycie) NRO_Br.of(tl), a poddasze jako obudowane
systemowo przegrody o klasie odpornosci ogniowej EI30. Uwaga: obudowa obejmie takze
elementy konstrukcji poza przegroda, np. stupy, zastrzaty, belki ptatwi posrednich.

Konstrukcja dachu nie bedzie przechodzié przez sciany oddzielenia przeciwpozarowego.

Pokrycie dachowe zostanie w cato$ci wymienione na nowe z papy, dach zostanie poddany
termomodernizacji. Sposéb zabezpieczenia do wymaganych parametréw przeciwpozarowych oraz
wzmocnienia zgodny zczescig konstrukcyjng projektu, uktad warstw zgodnie z opisami na
rysunkach.

Dostep na potacie dachowe zapewniony poprzez projektowane klapy oddymiajace z funkcjg wytazu
dachowego, zlokalizowane nad klatkami schodowymi.

Zgodnie z §308 na potaciach o spadku powyzej 25% (14,04°) i pokrytych materiatem
tamliwym/ttukagcym nalezy wykonaé state dojscia do komindéw. Na potaci pétnocnej budynku
frontowego (nachylenie 16°) projektowane sg tawy kominiarskie, na pozostatych warunek dojscia
zabezpieczonego przed poslizgiem spetnia nawierzchnia z papy. Dodatkowo projektowany jest
system statych uchwytdéw dla lin bezpieczenstwa dla potaci o spadku 4°i 5°.
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Projektuje sie wykonanie zabezpieczenia przeciw$niegowego dachu. Pofacie zostang wyposazone
w rozpruwacze sniegowe, wykonane z blachy stalowej ocynkowanej, malowanej proszkowo na
kolor RAL 7016, w formie strzatek, roztozone w dwdch rzedach (1 m odstepu miedzy liniami rzedow)
oraz w odstepach miedzy rozpruwaczami co 0,5 m.

8.10. Kominy i przewody wentylacyjne

Stan istniejgcy: kominy murowane o zréznicowanym przekroju, wykorzystywane jako przewody
dymowe, spalinowe i wentylacyjne

Stan projektowany: Projektuje sie wykonanie nowych przewoddéw wentylacyjnych, ze wzgledu na
konieczno$¢ ponownego podziatu funkcjonalnego budynku.

Niewykorzystywane piony kominowe nalezy zabetonowac, zalewajgc je pietrami ze szczegdlng
ostroznoscig ze wzgledu na stan istniejgcy Scian wewnetrznych budynku. Kominy niewykorzystane,
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wskazane na rysunkach, nalezy rozebra¢ co najmniej do poziomu spodu konstrukcji dachu
(prowadzone w $cianach nosnych) lub stropu poddasza (wolnostojace).

Projektowane sg przewody wentylacyjne w technologii ciezkiej z murowanych ksztattek
ceramicznych lub keramzytobetonowych, o min. $rednicy przewodu 14 cm. Pustaki nalezy
wykonywac zgodnie z projektem od poziomu przytgczenia lub, w przypadku pomieszczen parteru,
powyzej poziomu parteru z podfgczeniem w poziomie stropu.

Wysokos¢ komina nalezy dostosowaé¢ do nachylenia potaci dachowej oraz odlegtosci wyzszej
zabudowy sgsiedniej oraz otworéw okiennych, zgodnie z Polskimi Normami i innymi
obowigzujgcymi przepisami.

Nowe piony kanalizacyjne nalezy wykonac z obudowg w konstrukcji lekkiej (systemowg zabudowg
g-k). Piony wentylacyjne z ksztattek nalezy otynkowaé w miejscach, gdzie nie sg zgrupowane
z pionami kanalizacji, zgodnie z czescig graficzng opracowania. Piony wentylacyjne lub zgrupowane
piony wentylacji i kanalizacji muszg spetnia¢ wymaog odpornosci min. EI30. Obudowa lub pion musi
by¢ wykonana w klasie odpornosci przeciwogniowej oraz z uzyciem odpowiednich klap
przeciwpozarowych zgodnie z oznaczeniami na rysunkach oraz w ekspertyzie technicznej stanu
ochrony przeciwpozarowej, z uwzglednieniem postanowienia KWPSP i obowigzujgcych przepiséw.
W przypadku przejs¢ przez przegrody oddzielenia pozarowego (stropy REI60) nalezy wykonac¢ na
przytaczeniu klape topikows.

Wszystkie otwory wentylacyjne nalezy zakonczyé kratkg wentylacyjng, zgodnie z projektem
instalacji sanitarnych, a w wymaganych przypadkach wyposazy¢ we wspomaganie i potgczyc
z zatgczaniem Swiatta lub zapewnic prace ciagta.

Zaprojektowana zostata instalacja wentylacji mechanicznej dla lokali ustugowych. Uwaga: niniejsza
instalacja nie stanowi ona przedmiotu wykonawstwa.

Wentylacja pomieszczen na pobyt ludzi zostata dobrana na podstawie normy PN-83/B-03430, przy
zachowaniu wymagan wg §149 WT. Szczegbétowe rozwigzania dotyczace wentylacji pomieszczen
znajduja sie w projekcie wykonawczym technicznym instalacji sanitarnych.

8.11. Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe
Stan istniejgcy: obrdbki blacharskie, rynny i rury spustowe w $rednim stanie technicznym, widoczne
zacieki i miejscowa korozja, a takze czesciowy brak obrébek. Widoczna niedawna wymiana czesci
pasow rynnowych.

Stan_projektowany: Projektuje sie catkowitg wymiane obrébek blacharskich, rynien oraz rur
spustowych na nowe, wykonane z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym. Projektuje sie
wykonanie instalacji przeciwoblodzeniowej rynien i rur spustowych.

8.12. Stolarka i slusarka okienna
Stan istniejgcy: Stolarka okienna zréznicowana, drewniane, dwudzielne, dwupoziomowe cztero-
i sze$ciokwaterowe, z rozwieranym nadslemieniem. W niektérych oknach znajduja sie kraty, czesc
okien z powybijanymi lub wtérnymi szkleniami.

Stan projektowany: Stan istniejgcej stolarki uniemozliwia catkowite jej zachowanie. Projektowana
jest wymiana wszystkich okien na wykonane na wzdér zachowanej stolarki oryginalnej,
z uwzglednieniem oryginalnych podziatow okien. Kraty zostang zdemontowane.

Okna w elewacji frontowej (pétnocnej) budynku frontowego nalezy wykonac jako drewniane
jednoramowe. Nowe okna od strony dziedzirica (elewacje potudniowa budynku frontowego,
poétnocna i wschodnia budynku oficyny) z profili PCW.

Projektuje sie wykonanie dwdch drewnianych okien potaciowych nad czescig budynku frontowego
w miejscach wskazanych na rzucie dachu.

Prostokatne okna klatki schodowej budynku frontowego (cztery okna od dziedzirica) nalezy
zachowac ipoddac¢ renowacji zgodnie z programem prac konserwatorskich, o ile w drodze
ekspertyzy na budowie okaze sie, ze ich stan zachowania pozwoli na przeprowadzenie prac
restauratorskich.

14



Wszystkie okna lokali ustugowych nalezy wykonac ze szkleniem klasy co najmniej P3 oraz wyposazy¢
skrzydta w okucia antywtamaniowe. W mieszkaniu dla NPS okna nalezy wykonaé ze szkleniem
co najmniej bezpiecznym.

Projektowane szyldy oraz klamki do wykonania jako stylizowane uproszczone w kolorze mosieznym.

Wskazane okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki, szczegdtowe rozwigzania i ilo$¢ oraz
przepustowos$¢ zostaty przedstawione w projekcie wykonawczym technicznym instalacji
sanitarnych w zakresie wentylacji.

Projektowana kolorystyka stolarki i slusarki okiennej:

— od zewnatrz (za wytaczeniem dachowej): czerwono-brgzowa zblizona do RAL 3011
/ NCS S 4550-Y90R

— od wewnatrz na klatkach schodowych i w lokalach ustugowych taka sama jak od zewnatrz,
czerwono-brgzowa zblizona do RAL 3011 / NCS S 4550-Y90R

— od wewnatrz pomieszczerh mieszkalnych: chtodna biel, zblizona do RAL 9003 / NCS S 0502-
B50G

— okna pofaciowe: zewnetrzna grafitowa, w kolorze pokrycia dachowego, zblizona do RAL 7016
/ NCS S 8005-Y90R, wewnetrzna chtodna biel, zblizona do RAL 9003 / NCS S 0502-B50G.

Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu kolorystyke do zaopiniowania, sposrdd rozwigzan
dostepnych na rynku w momencie prowadzenia budowy.

Na kondygnacjach powyzej parteru, w przypadku nieuzyskania minimalnej wysokosci podokiennika
85 cm, zostanie zamontowana metalowa barierka od strony zewnetrznej.

Lokalizacje otwordw, wysokosci montazu okien oraz podokiennikdw nalezy zweryfikowaé w trakcie
prac budowlanych, po wykonaniu nowych stropéw bez warstwy wykonczeniowej. Nalezy dazy¢ do
ujednolicenia poziomu parapetéw w poszczegdlnych pomieszczeniach, a takze, na ile to mozliwe,
w poszczegdlnych mieszkaniach/lokalach uzytkowych lub ich czesciach.

Parapety wewnetrzne nalezy wykonac¢ grubosci co najmniej 3 cm; na klatkach schodowych jako
drewniane, w mieszkaniach z konglomeratu kamiennego.

Izolacyjnos¢ termiczna okien:
— zewnetrznych i drzwi balkonowych: Uimag=0,9 W/(m?K)
— klatek schodowych (zat. projektowe t=16°C) Umay=1,4 W/(m?3K)
— potaciowych i klapy oddymiajgcej: Uiman=1,1 W/(m?K)

Szczegdtowe rozwigzania przedstawiono na zestawieniach stolarki i slusarki okiennej.

8.13. Stolarka i $lusarka drzwiowa
Stan istniejgcy: Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana lub wtérna ptytowa i metalowa, drzwi
wejsciowe do klatek schodowych w bardzo ztym stanie technicznym, brak czesci drzwi. Drzwi
wewnetrzne w mieszkaniach drewniane petne lub z naswietlami, oscieznice drewniane,
w wiekszosci obejmujace.

Stan projektowany:

Drzwi nalezy wykonac zgodnie z ponizszymi opisami, zestawieniami stolarki drzwiowej na rysunkach
057-PW-A-Z02 oraz oznaczeniami w czeSci graficznej (na rzutach) - w odpowiedniej klasie
odpornosci ogniowej. Parametry akustyczne drzwi zgodnie z obowigzujacymi przepisami i czescig
»Wymagania akustyczne” w niniejszym opracowaniu.
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Drzwi lokali ustugowych

Projektowane jest wykonanie nowych drewnianych stylizowanych drzwi zewnetrznych
wejsciowych do lokali ustugowych od ul. Wtdkienniczej, wyposazonych w co najmniej dwa zamki
mechaniczne, w tym jeden o podwyzszonej odpornosci na wtamanie. Projektowane drzwi
zewnetrzne drewniane, izolacyjnosé termiczna drzwi zewnetrznych: Umag=1,3 W/(m?K). Okucia
i klamki ze stopu aluminium, stylizowane na mosiezne. Szklenie w drzwiach witrynowych w klasie
P3.

Nie projektuje sie drzwi wewnetrznych ani oscieznic w lokalach ustugowych (sg poza zakresem
przedmiotowej Inwestycji). Kolorystyka obustronnie czerwono-brgzowa zblizona do RAL 3011
/ NCS S 4550-Y90R.

Drzwi wejsciowe zewnetrzne

Projektuje sie wykonanie nowych drzwi zewnetrznych wejsciowych do klatek schodowych,
do wiatrotapu z przejazdu bramnego, do pomieszczenia na odpady oraz do pomieszczenia wezfa na
wzor zachowanych drzwi historycznych. Projektowane drzwi zewnetrzne drewniane, izolacyjnos$¢
termiczna drzwi zewnetrznych: Umag=1,3 W/(m?K), za wytgczeniem drzwi do pomieszczenia na
odpady (bez wymagan). Okucia i klamki ze stopu aluminium, stylizowane na mosiezne. Nalezy je
wyposazy¢ w jeden zamek mechaniczny. Drzwi do klatek schodowych dodatkowo nalezy wyposazy¢
w elektrozamek powigzany z instalacjag domofonowsa.

Drzwi do klatek bedg petnity funkcje napowietrzania i bedg wyposazone w sitowniki z certyfikatem
CNBOP. Kolorystyka obustronnie czerwono-brgzowa zblizona do RAL 3011 / NCS S 4550-Y90R.

Drzwi wewnetrzne w komunikacji

Projektowane drzwi wewnetrzne w przestrzeniach komunikacji nalezy wykonac¢ jako drewniane
stylizowane, w odpowiedniej klasie odpornosci ogniowej. Okucia i klamki ze stopu aluminium,
stylizowane na mosiezne. Dla wskazanych drzwi nalezy wykona¢ samozamykacze do skrzydet
dymoszczelnych i/lub przeciwpozarowych. Oscieznice drzwi wewnetrznych projektowane jako
regulowane. Kolorystyka obustronnie ciepta oliwkowa, zblizona do NCS S 5040-G80Y.

Drzwi w lokalach mieszkalnych

Projektowane drzwi wejsciowe drewniane ptycinowe, okucia i klamki ze stopu aluminium,
stylizowane na mosiezne. Drzwi do mieszkan nalezy wykona¢ z podwyzszong odpornoscig na
wtamania, wyposazone w minimum dwa zamki, zamek gtéwny z wktadkg z atestem klasy C, z co
najmniej 4-punktowym ryglowaniem, min. 3 zawiasami czopowymi i min. 5 bolcéw
antywywazeniowych oraz wizjer. Oscieznice nalezy wykonaé jako drewniane, stylizowane,
obejmujace. Kolorystyka obustronnie ciepta oliwkowa, zblizona do NCS S 5040-G80Y.

Drzwi wejsciowe do mieszkan w klasie odpornosci przeciwpozarowej EI30 z samozamykaczem lub
drzwi bez klasy odpornosci ogniowej wyposazone w samozamykacze, wskazane w czesci graficznej
oraz zestawieniach, nalezy wyposazy¢ w sitownik sprzezony zsystemem umozliwiajgcym
wspomaganie otwierania lub zastosowac inne rozwigzania, umozliwiajgce otwieranie drzwi
z maksymalng sitg 5 kN.

Projektowane drzwi wewnatrzlokalowe ramiakowe MDF, ptycinowe, malowane fabrycznie.
Oscieznice drzwi wewnetrznych projektowane jako regulowane. Drzwi nalezy wyposaza¢ w okucia
oraz proste klamki ze stopu aluminium, jeden zamek mechaniczny lub tazienkowy. W drzwiach
tazienkowych nalezy wykonaé podciecie wentylacyjne (zgodnie z zestawieniem stolarki drzwiowej)
o przekroju otwordw min. 0,022 m?. Kolorystyka obustronnie chtodna biel, zblizona do RAL 9003
/ NCS S 0502-B50G.

Drzwi techniczne

Drzwi do pomieszczen technicznych projektowane jako drewniane ptycinowe stylizowane, w formie
uproszczonej, o podwyzszonej odpornosci na wtamanie, z zamkami typu yale. Oscieznice drzwi
technicznych nalezy wykonywac jako regulowane. Drzwi wyposaza¢ w okucia oraz klamki ze stopu
aluminium, w kolorze mosigdzu. Kolorystyka obustronnie ciepta oliwkowa, zblizona do NCS S 5040-
G80Y.
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Drzwi do komorek lokatorskich projektowane jako stalowe azurowe ocynkowane ogniowo,
wyposazone w stalowy skobel na ktddke.

Wrota garazowe

Wrota garazowe segmentowe, podnoszone automatycznie na prowadnicach, z panelami
wentylacyjnymi w dolnej czesci skrzydet. Projektowane jako stalowe, z okleing strukturalng
w kolorze jak stolarka/s$lusarka okienna i drzwiowa od zewnatrz, obustronnie czerwono-brgzowym
zblizona do RAL 3011 / NCS S 4550-Y90R.

8.14. Balkony
Stan_istniejacy: Balkony od ul. Wtdkienniczej w $rednim stanie technicznym, z wtérnymi
balustradami, ptyty odkryte. Od strony dziedzinca brak balkonow.

Stan projektowany: Projektowana jest przebudowa balkonéw od ulicy oraz wykonanie nowych
balkonédw na wschodniej elewacji rozbudowanej oficyny. Uzyskano decyzje ZDiT na lokalizacje
balkonéw w pasie drogowym.

W budynku frontowym projektowane sg nowe zelbetowe ptyty balkonowe wykonane jako
potgczone z wymienianymi nowymi stropami gestozebrowymi.

W budynku oficyny projektowane sg nowe zelbetowe ptyty balkonowe, w tym dwie wykonane
z zastosowaniem izolacyjnego tacznika balkonowego typu isokorb, potgczone systemowo
z projektowanymi i wymienianymi nowymi stropami gestozebrowymi. Grubosé tgcznika nalezy
dobra¢ do grubosci projektowanej warstwy izolacyjnej i zabezpieczy¢ potgczenie materiatéw.
Stosowac isokorby (taczniki) w klasie odpornosci ogniowej EI30 i spetniajgce warunek NRO.
Nawierzchnie balkonu nalezy wykonczy¢ ptytkami gresowymi mrozoodpornymi w kolorze
jasnoszarym, w cieptej tonacji. Projektuje sie wykonanie stylizowanych balustrad stalowych, ze stali
ocynkowanej ogniowo i malowanej proszkowo na kolor RAL 7016. Wszelkie obrébki blacharskie
balkonéw nalezy wykonywac z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnej patyny.

W przypadku niespetnienia wysokosci 0,8 m pasa miedzykondygnacyjnego na elewacjach,
wymagane jest wykonanie zabezpieczenia przeciwpozarowego balkondw do klasy odpornosci
ogniowej REI30 (REI60 w przypadku balkonu 1 pietra oficyny) lub wykonanie na budowie
w technologii spetniajacej klase odpornosci ogniowej EI30 (EI60). Oznaczenie klasy odpornosci
ogniowej w czesci graficznej opracowania.

8.15. Zadaszenia
Stan istniejgcy: brak zadaszen

Stan projektowany: Od strony ul. Wiékienniczej funkcje zadaszen petni¢ beda przebudowane
balkony wyzszych kondygnacji. Projektowane jest wykonanie stylizowanych zadaszen od strony
dziedzifica nad wejsciami do klatek schodowych, do pomieszczenia na odpady i do pomieszczenia
wezta cieplnego. Zadaszenie wejs¢ w budynku oficyny (niskich) nalezy wykona¢ jako szersze 0 1 m
od drzwi oraz o wysiegu 1 m. Wszystkie zadaszenia nalezy lokalizowa¢ na wysokosci co najmniej
2,4 m nad powierzchnig wykoriczong nawierzchni utwardzonego dojscia/chodnika do wejscia.

Na etapie budowy nalezy wykonaé rysunki warsztatowe i przedstawi¢ do akceptac;ji.

8.16. Przejazd bramny

Stan istniejgcy: Przejazd bramny w budynku frontowym (budynek A) petni funkcje gtéwnego wjazdu
na teren dziedzirica. Sciany z artykulacja pionowa podzielone lizenami i pilastrami potaczonymi
z podciggami, strop odcinkowy. Na silnie zdegradowanych $cianach pozostatosci wymalowan.
Posadzka z trylinki, zniszczona. Obustronnie wykonane podejscia do wejsé do klatki schodowej KS1
oraz do mieszkania M1, drzwi wtérne w obu wejsciach i niewielkie stopnie przed nimi, silnie
zniszczone. Widoczne istniejgce skrzynki elektryczne, a takie nowe zigcze kablowe na Scianie
zachodniej przejazdu. Brak zachowanych wrét bramnych.
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Stan projektowany: Projektuje sie wykonanie nowej, spéjnej z terenem dziedzirica, nawierzchni
z kostki granitowej ptomieniowanej z wierzchu.

Przejazd bramny zostanie poddany zabiegom konserwatorskim ipracom restauratorskim:
przewiduje sie wykonanie kompletnej renowacji detalu malarskiego i sztukatorskiego oraz
miejscowe odtworzenie detalu (m.in. kapitele pilastrow).

Nie projektuje sie izolacji termicznej $cian oraz stropu nad przejazdem od strony zewnetrznej ze
wzgledu na wystepowanie detalu sztukatorskiego i wymalowan. Strop nad przejazdem zostanie
zabezpieczony od goéry, zostang wymienione drewniane belki stropowe, a elementy stalowe
zostang dodatkowo zabezpieczone przeciwpozarowo poprzez przemalowanie, wypetnienie stropu
zostanie wymienione na wetne mineralng. Strop przejazdu zabezpieczy¢ do REI30 i warunku NRO.
Ocieplenie Scian przejazdu bramowego nalezy wykonac¢ od srodka. Projektowane jest wykonanie
izolacji termicznej stropu nad przejazdem z wetny mineralnej (w przestrzeni stropu, od gory).
Projektuje sie wykonanie nowej stolarki drzwiowej w miejscu wtdrnych drzwi. Wejscie do klatki
schodowej KS1 nalezy wykonac jako napowietrzenie klatki, z sitownikami, naswietle dekoracyjne
bez mozliwosci otwarcia. Wejscie do wiatrotapu z przejazdu bramnego nalezy wykonaé analogicznie
do drzwi wejsciowych do pomieszczen technicznych. Projektowana kolorystyka zgodna
z kolorystyka stolarki zewnetrznej, rozwigzania wg zestawienia stolarki drzwiowej zewnetrznej.
Projektowana jest nowa, stalowa, azurowa brama z furtkg od ul. Wiékienniczej. Brama stylizowana,
wykonana ze stali ocynkowanej ogniowo i malowanej proszkowo w kolorze RAL 7016. Motyw detalu
musi by¢ zgodny z motywem balustrad balkonéw. Doktadny wzér zostanie przedstawiony do
akceptacji komisji konserwatorskiej na etapie budowy, po wykonaniu rysunkéw warsztatowych.
Nalezy zapewni¢ otwieralnos$¢ catego skrzydta furtki tak, by osoby poruszajgce sie na wézkach
inwalidzkich miaty mozliwos$¢ wjechania na teren dziafki.

Projektuje sie wykonanie stylizowanych opraw zwieszanych.

8.17. Klatka schodowa KS1
Stan istniejgcy: Istniejgca klatka schodowa w konstrukcji mieszanej; ptyty ceglane oparte na
Scianach, spocznikach oraz na belce policzkowej (dwuteowej lub murowanej). Oktadzina biegdéw
drewniana. Podest ispocznik poddasza drewniany. Balustrada schoddéw w catosci drewniana,
zachowane fragmenty pochwytu oraz stupki spocznikowe, tralki w wiekszos$ci wtérne uproszczone,
zachowane okoto tuzina toczonych.

Stan projektowany: Projektowane jest wykonanie nowych biegdéw i spocznikdw ze wzgledu na
wyrazne zuzycie i/lub znaczne ubytki, a takze czesciowo $cian klatki schodowej (od poziomu
2 pietra). Projektowane biegi w konstrukcji zelbetowej, zgodne z wymogami Warunkéw
Technicznych oraz przepiséw ochrony przeciwpozarowe;.

Wprowadzone zostang drzwi z sitownikiem petnigce funkcje napowietrzenia.

Projektowane jest wykonczenie (stopnic oraz podstopnic) z ptytek gresowych. Powierzchnie
spocznikdw wykonczy¢ tym samym materiatem. W catej komunikacji wykonac cokoty z tego samego
materiatu na wysokos¢ 8 cm.

Istniejgcg balustrade nalezy zdemontowac. Projektowane balustrady metalowe z drewnianym
pochwytem, detalem nawigzujgce do projektowanych balustrad balkonowych, stalowe, malowane
proszkowo na kolor RAL 7016. Pochwyt drewniany zabezpieczony do NRO bejcg w kolorze
ciemnego, cieptego drewna (np. ciemny orzech). Szeroko$¢ przejscia nie mniejsza niz wskazana
w ekspertyzie warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j.

Projektuje sie skucie wszystkich tynkéw i wykonanie nowych; wymalowania lamperii oraz tta Sciany
zgodnie z PPK oraz z rozwinieciem Scian klatki schodowe;j.

Projektowane jest wprowadzenie opraw stylistycznie dostosowanych do wnetrza.

Projektowane biegi oraz spoczniki zostang zabezpieczone do odpornosci ogniowej R30, a elementy
drewniane do stopnia trudnozapalnosci. Projektuje sie grawitacyjne oddymianie klatki schodowej.
Powierzchnia klatki schodowej (R03 — 2 pietro): 16,25 m?2

Powierzchnia czynna klapy: 16,25 m?x5% = 0,8125 m?
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Zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe]j powierzchnia czynna klapy oddymiajgcej nie moze
by¢ mniejsza niz 5% najwiekszej powierzchni klatki na kondygnacji oraz otwdr pod klape dymowg
nie moze byé mniejszy niz 1 m? Przyjeto projektowo klape oddymiajacg z funkcjg wytazu
dachowego 100x150 o powierzchni czynnej 1,04 m? (100x150 cm). Klapa zapewni wyjscie na dach
nad budynkiem A. Mozliwe jest wykonanie rownowaznej klapy o innej powierzchni czynnej nie
mniejszej niz 1,00 m2,

Napowietrzanie odbywaé sie bedzie poprzez drzwi wejsciowe do klatki.
Wymagana powierzchnia do napowietrzania: 1,50 x 130% = 1,95 m?
taczna powierzchnia drzwi napowietrzajgcych: ok. 2,4 m?

UWAGA: Przed przystgpieniem do robot budowlanych nalezy wykona¢ kontrolny pomiar
geodezyjny poziomdw spocznikow wszystkich zachowywanych klatek schodowych i przedstawi¢
wyniki pomiaréw Projektantom Architektury i Konstrukcji.

8.18. Klatka schodowa KS2
Stan istniejgcy: Klatka schodowa w konstrukcji drewnianej, ktéra ulegta czesciowemu zwegleniu
i zawaleniu.

Stan projektowany: Projektowane jest rozebranie istniejgcej klatki schodowej i wykonanie nowej
wraz z rozbudowg oficyny. Projektowane biegi w konstrukcji zelbetowej, zgodne z wymogami
Warunkéw Technicznych oraz przepisow ochrony przeciwpozarowej. Projektowane jest
wykoniczenie (stopnic oraz podstopnic) z ptytek gresowych. Powierzchnie spocznikdw wykonczyé
tym samym materiatem. W catej komunikacji wykona¢ cokoty z tego samego materiatu na wysokos¢
8 cm.

Projektowane balustrady metalowe 2z drewnianym pochwytem, detalem nawigza¢ do
projektowanych balustrad balkonowych, stalowe, malowane proszkowo na kolor RAL 7016.
Pochwyt drewniany zabezpieczony do NRO bejcg w kolorze ciemnego, cieptego drewna (np. ciemny
orzech).

Projektuje sie wykonanie nowych tynkdow, kolorystyka nawigzujgca do KS1 zgodnie z rozwinieciami
Scian.

Projektowane jest wprowadzenie opraw stylistycznie dostosowanych do wnetrza.

Projektowane sg drzwi z sitownikiem petnigce funkcje napowietrzenia.

Projektowane biegi i spoczniki zostang zabezpieczone do odpornosci ogniowej R30, a elementy
drewniane do stopnia trudnozapalnosci. Projektuje sie grawitacyjne oddymianie klatki schodowej.
Powierzchnia klatki schodowej (R03 — 2 pietro): 14,40 m?

Powierzchnia czynna klapy: 14,40 m?x5% = 0,72 m?

Zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe]j powierzchnia czynna klapy oddymiajgcej nie moze
by¢ mniejsza niz 5% najwiekszej powierzchni klatki na kondygnacji oraz otwér pod klape dymowa
nie moze byé mniejszy niz 1 m2 Przyjeto projektowo klape oddymiajacg z funkcjg wytazu
dachowego 100x150 o powierzchni czynnej 1,04 m? (100x150 cm). Klapa zapewni wyj$cie na dach
nad budynkiem B. Mozliwe jest wykonanie rGwnowaznej klapy o innej powierzchni czynnej nie
mniejszej niz 1,00 m2.

Napowietrzanie odbywac sie bedzie poprzez drzwi wejsciowe do klatki.
Wymagana powierzchnia do napowietrzania: 1,5x130% = 1,95 m?
taczna powierzchnia drzwi napowietrzajgcych: ok. 2,4 m?

8.19. Zewnetrzne zejscia do piwnic
Stan istniejgcy: Istniejgce schody zewnetrzne betonowe, z ubytkami, spekane i miejscowo
poprzerastane roslinnoscia.
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Stan projektowany: Projektowane jest zasypanie piwnic i w zwigzku z tym likwidacja istniejgcych
schoddéw do piwnic; obejmie to takze usuniecie istniejgcych studni doswietlajgcych.

8.20. Wykonczenie pomieszczen
Wszystkie wykonczenia $cian, podtég i sufitdw przedstawiono na rysunkach: rzutach scian i podtog
oraz rzutach sufitéw. Wykonczenie Scian czesci wspdlnych przestawiono na rysunkach rozwiniec
ktaddéw scian klatek schodowych.

8.20.1. Klatka schodowa KS1
UWAGA: Wykonczenie i wyposazenie klatek schodowych kazdorazowo podlegajg weryfikacji
i akceptacji przez Zamawiajgcego po wykonaniu préb na budowie.
Sciany
— istniejace okfadziny i tynki do usuniecia i ponownego wykonania. W miejscach uzupetnien
wykonaé nowe tynki cementowo-wapienne klasy IV. Sciany zagruntowac i pomalowac¢ farba
w kolorze jasno-zoétto-ugrowym (NCS S 1515-Y);
— lamperia w kolorze jasnym czerwono-brgzowym (NCS S 4040-Y60R) do wysokosci 120 cm
lub 30 cm, zgodnie z rysunkami ktadéw $cian;
— szafki rewizyjne instalacyjne nalezy wykona¢ jako stalowe gtadkie, malowane proszkowo
w kolorze tta $ciany lub ze stali z wzorem azurowym, malowanej proszkowo w kolorze scian.
Piony i poziomy instalacji gazu, w przypadku prowadzenia po powierzchni $cian, nalezy
malowac w kolorze tta sciany;
— korytarze bedace przedtuzeniem komunikacji nalezy wykanczac jako kontynuacje z klatki
schodowej, jednak bez lamperii.

— okfadziny i tynki klasy lll do wykonania na nowych biegach i spocznikach

— malowanie sufitéw czesci wspdlnych oraz podniebien biegéw i spocznikow w kolorze
jasnego bezu (NCS S 0804-Y10R)

— na podniebiach schodéw bordery w jasno-niebiesko-szarym kolorze zblizonym do NCS S
4020-B, szerokosci ok. 10 cm odsuniete rownomiernie od krawedzi pola.

Posadzki

— projektowane nowe wykonczenie projektowanych nowych biegéow (stopnic oraz
podstopnic) i spocznikow

— projektowane ptytki podtogowe w kolorze ciemnoszarym, wymiary min. 30x30 cm,
antyposlizgowos¢ min R9, gatunku 1, Scieralno$¢ min PEl 3, dopuszczalny kolor melanz
o strukturze lastryko, z cokotem z tego samego materiatu wys. 8 cm.

— wymagane wykonanie paséw w kolorze kontrastowym w stosunku do posadzki na krawedzi
pierwszego i ostatniego stopnia w biegu schoddw, zgodnie z Warunkami Technicznymi

— posadzka korytarzy i komunikacji ogélnodostepne;j z klatki schodowej do wykonania w tym
samym materiale

Wyposazenie:

— balustrady metalowe z drewnianym pochwytem: elementy stalowe ocynkowane ogniowo
i malowane proszkowo na kolor RAL 7016, pochwyt drewniany w kolorze cieptego
ciemnego orzecha

— oprawy oswietlenia dostosowane stylistycznie, klosze w kolorze mosieznym lub czarnym,
szczegotowy dobor na etapie budowy.

8.20.2. Klatka schodowa KS2
UWAGA: Wykonczenie i wyposazenie klatek schodowych kazdorazowo podlegajg weryfikacji
i akceptacji po wykonaniu préb na budowie.

z

Sciany
— nowe tynki cementowo-wapienne klasy 1V, sciany nalezy zagruntowac i pomalowac farbg
w kolorze jasno-zétto-ugrowym (NCS S 1515-Y).
— szafki rewizyjne instalacyjne nalezy wykonaé¢ z ptyty MDF trudnozapalnej, w kolorze tta
Sciany, lub z ptyty g-k ognioodpornej na stelazu (bez izolacji) malowanej w kolorze $cian.
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Sufity
— nowe tynki cementowo-wapienne klasy llI
— malowanie podniebien biegdw i spocznikéw nalezy wykonaé w kolorze jasnego bezu (NCS
S 0804-Y10R)
Posadzki
— projektowane nowe wykonczenie projektowanych nowych biegédw (stopnic oraz
podstopnic) i spocznikow
— projektowane ptytki podtogowe w kolorze ciemnoszarym, antyposlizgowos¢ min R9,
gatunku 1, scieralno$s¢ min PEl 3, dopuszczalny kolor melanz o strukturze lastryko,
z cokotem z tego samego materiatu wys. 8 cm.
— wymagane wykonanie paséw w kolorze kontrastowym w stosunku do posadzki na krawedzi
pierwszego i ostatniego stopnia w biegu schoddw, zgodnie z Warunkami Technicznymi
— posadzka korytarzy i komunikacji ogélnodostepne;j z klatki schodowej do wykonania w tym
samym materiale
Wyposazenie:
— balustrady metalowe z drewnianym pochwytem: elementy stalowe ocynkowane ogniowo
i malowane proszkowo na kolor RAL 7016, pochwyt drewniany w kolorze cieptego
ciemnego orzecha
— oprawy oSwietlenia dostosowane stylistycznie, klosze w kolorze mosieznym lub czarnym,
szczegbtowy dobdr na etapie budowy.

8.20.3. Wykonczenie lokali ustugowych

Sciany
— istniejgce oktadziny i uszkodzone tynki do usuniecia; projektuje sie wykonanie czesci
nowych S$cianek dzialowych w technologii lekkiej, wskazanych w opracowaniu w czesci
graficznej
— dla scian zewnetrznych budynku (w miejscach wskazanych w czesci graficznej) nalezy
wykonac tynk izolacyjny o wspdtczynniku A=0,037 W/mK, grubos¢ warstwy nalezy dobrac
na etapie wykonawstwa z uwzglednieniem izolacji od strony zewnetrznej i w porozumieniu
z dostawcg/producentem
— dla scian murowanych wewnetrznych nalezy wykonac tynki klasy Il, bez gtadzi i malowania
— nie projektuje sie wykonania wykonczenia $cian istniejgcych oraz projektowanych
Sufity
— istniejgce oktadziny i uszkodzone tynki do usuniecia; projektuje sie wykonanie nowych
stropéw miedzykondygnacyjnych w odpowiedniej klasie odpornosci ppoz., w tym
wykonanie nowych tynkéw klasy Il, bez gtadzi, bez malowania
Posadzki
— istniejace stropy nad piwnicami lub warstwy podtogowe w catosci do usuniecia
— projektuje sie wykonanie nowych podtég na gruncie zgodnie z zestawieniem warstw,
poziomy nalezy dostosowac zgodnie z czescig rysunkowg
— nalezy pozostawi¢ wylewke betonowgq zacierang na gtadko, z uwzglednieniem przysztych
warstw wykonczeniowych

8.20.4. Wykonczenie mieszkan (w tym mieszkania NPS)

z

Sciany

— istniejace oktadziny i uszkodzone tynki do usuniecia

— wykonaé nowe tynki cementowo-wapienne klasy Il (poza $cianami zewnetrznymi budynku)
zacierane na gtadko, S$ciany zagruntowa¢ i pomalowaé¢ dwukrotnie farbg
paroprzepuszczalng na kolor biaty.

— dla scian zewnetrznych budynku nalezy wykonac tynk izolacyjny o wspétczynniku A=0,037
W/mK, grubos$¢ warstwy nalezy dobrac na etapie wykonawstwa z uwzglednieniem izolacji
od strony zewnetrznej i w porozumieniu z dostawcg/producentem
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w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych do wysokosci wierzchu opaski drzwiowej (min.
2 m) zastosowac ptytki scienne min 30x30 cm, biate, nasigkliwosé 3-10%, 1 gatunku,
dopuszczalny potysk lub pétmat

w kuchni i aneksach kuchennych w miejscu montazu ciggu kuchennego wykonaé tzw.
yfartuch” — pas z ptytek $ciennych od wysokosci 85 cm od poziomu wykonczonej posadzki
do wysokosci 60-70 cm ponad blat. Ptytki $cienne min 30x30 cm, biate, nasigkliwos$é 3-10%,
1 gatunku, dopuszczalny potysk lub pétmat. Wykonczenie ponizej i powyzej analogiczne do
sgsiednich scian

Sufity
— projektuje sie wykonanie nowych stropéw miedzykondygnacyjnych w odpowiedniej klasie
odpornosci ppoz., oraz wykonanie nowych tynkéw klasy Ill
— sufit nalezy zagruntowad i pomalowac¢ dwukrotnie na biato
— w pomieszczeniach fazienek w ktérych wysokosé pomieszczenia opisano jako 250 cm nalezy
wykonaé sufit podwieszany, ptytowy, przeszpachlowany co najmniej w miejscach tgczen,
malowany dwukrotnie na biato
Posadzki

istniejgce warstwy podtogowe do usuniecia; projektuje sie wykonanie nowych stropéw
i podtdg na gruncie

panele podtogowe o klasie Scieralnosci AC4 i grubosci min 8 mm, drewnopodobne, cokoty
z listwy z tworzywa sztucznego wys. 8 cm w kolorze dobranym do paneli

w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych, kuchni i aneksach kuchennych posadzka
z ptytek ceramicznych min. 30x30 cm w kolorze jasnoszarym/szarym, antyposlizgowos$¢ min
R9, gatunku 1, Scieralnos¢ min PEI 2, z cokotem z tego samego materiatu wys. 8 cm

ptytki uktada¢ na zagruntowanym podtozu z izolacjg przeciwwodng (dwusktadnikowa masa
uszczelniajgca na bazie cementu i zywic syntetycznych, systemowe tasmy uszczelniajace)
na potgczeniu posadzek z réznych materiatdw stosowad systemowe listwy metalowe

8.20.5. Wykonczenie pomieszczen technicznych i gospodarczych
Do pomieszczen w tej grupie zalicza sie: pomieszczenie na odpady, rowerownia, pomieszczenie
wezta, pomieszczenie wodomierza, pomieszczenie rozdzielni gtéwnej oraz pomieszczenia komaorek.

Sciany

nowe tynki cementowo-wapienne klasy Il, zacierane na gtadko bez gtadzi, sciany
zagruntowac

dla scian zewnetrznych budynku nalezy wykonac¢ tynk izolacyjny o wspdtczynniku A=0,037
W/mK, grubos$¢ warstwy nalezy dobrac na etapie wykonawstwa z uwzglednieniem izolacji
od strony zewnetrznej i w porozumieniu z dostawcg/producentem

do wysokosci wierzchu opaski drzwiowej (min. 2 m) zastosowaé ptytki $cienne min
30x30 cm, jasnoszare/szare, nasigkliwos¢ 3-10%, 1 gatunku, dopuszczalny potysk lub
poétmat; pozostate powierzchnie scian pomalowaé dwukrotnie farbg na kolor biaty

Sufity
— nowe tynki cienkowarstwowe malowane na biato
— we wskazanych pomieszczeniach nieogrzewanych stropy dociepli¢ od spodu wetng
mineralng w ptytach, malowang natryskowo na biato
Posadzki

nowe podtogi na gruncie, wykorczenie gresem technicznym w kolorze jasnoszarym/szarym,
wymiar min. 30x30 cm, antyposlizgowo$¢ min R10, Scieralno$¢ min PEI 3, z cokotem z tego
samego materiatu wys. 8 cm, dopuszczalny gatunek 2, nasigkliwos¢ min. srednia (od 3 do
10%).

Uwaga: Dopuszcza sie zastosowanie tych samych ptytek gresowych technicznych na podtodze i na
Scianach pomieszczen technicznych.

Wyposazenie

Nie projektuje sie wyposazania obiektu w wyposazenie ruchome.
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10.

11.

Projektuje sie wykonanie biatego montazu w tazienkach lokali mieszkalnych, obejmujacego:
e miske ustepowg
e umywalke z baterig z syfonem i wezykami
e kabine prysznicowg kompletng z brodzikiem, z baterig $cienng (na drazku) z syfonem
i wezykami
e grzejniki ptytowe i tazienkowe
e podstawowy osprzet elektryczny (gniazda i wigczniki, domofony)

W przypadku mieszkania dostosowanego do potrzeb osdéb niepetnosprawnych nalezy dobrac
elementy przystosowane dla oséb z niepetnosprawnoscig, oraz zapewni¢ wszelkie konieczne
pochwyty ruchome i state (zgodnie z czescig graficzng). Brodzik w mieszkaniu dostosowanym nalezy
wykona¢ jako najazdowy, bezprogowy. W obrebie kabiny nalezy wykona¢ krzesetko scienne.

Nie projektuje sie biatego montazu w lokalach ustugowych. Wykonawca dostarczy grzejniki ptytowe
i tazienkowe

Na wyposazeniu kazdego mieszkania znajda sie dostarczone przez wykonawce (BEZ MONTAZU):
e wolnostojgca kuchnia indukcyjna z piekarnikiem (dla mieszkania nps ptyta indukcyjna
niezalezna, bez piekarnika),
e zlew péttora-komorowy, stalowy, wraz z baterig z syfonem i wezem do podtgczenia

Wszelkie materiaty przyjete do wykonczenia i wyposazenia lokali powinny by¢ wykonane z dobrej
klasy materiatéw. Produkty zastosowane do wyposazenia pomieszczen muszg by¢ zgodne z norma
PN-EN 14428, PN-EN 12150 oraz posiada¢ aktualny atest PZH oraz spetnia¢ wymagania przepisow
ochrony przeciwpozarowej dotyczacej klasy reakcji na ogien.

Sposob dostosowania obiektu budowlanego do warunkéw wynikajgcych z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projektowane dziatania sg zgodne z zatozeniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic Wschodniej, Rewolucji
1905 r., ptk. Jana Kilinskiego, Wtdkienniczej, Stefana Jaracza, Grzegorza Piramowicza i Prezydenta
Gabriela Narutowicza (Uchwata Rady Miejskiej w todzi nr LVIII/1389/17 z dn. 18 pazdziernika 2017
r.). Szczegdétowe omédwienie warunkéw zabudowy znajduje sie w czesci opisowej w Tomie Il ,,Projekt
Zagospodarowania Terenu”.

Opinia geotechniczna
Na podstawie przeprowadzonych badan geotechnicznych warunki gruntowo—wodne okreslono
jako proste. Obiekt budowlany zostat zakwalifikowany do pierwszej kategorii geotechniczne;j.

_Nr K37 Nr K38
209.50

209.35 e
0.10 Beton ¥ Trylinka e
8:35F=ng (¢9) -+
NN (pP+Pg+okr. cagly+H) sz.br. w.
sz. w./m.
nN (P+gruz cegl.)
1.60 -
d GPioipl sz. w. 1 .
2 20 djsz br. mwiw. 1 =025 .
—IGpol
- go fee]i-sz.br. w. I.=0.30 % |
1d GP tpirpl | ’
G
260 |pr.sz. mw.w. I,=0.25 4GP tpl
B "'-:Gplpl br.sz. mw. I,=0.20
4.30 = 232 mw. 1= 0.20 4.10 A TIp tpl
P tpl 45088 sz mw. 1,=0.20
5.00 c.sz. mw. [ =015

nN | nasyp niebudowlany
nB | nasyp budowlany

p gliny piaszczyste

Mp | pyty piaszczyste

Wykonawca generalny inwestycji zobowigzany jest do wykonania dodatkowych badan
geotechnicznych w celu potwierdzenia zastanych warunkéw gruntowych.
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12.

Fundamenty nowoprojektowanych $cian stanowig tawy fundamentowe, posadowione na poziomie
projektowanych fundamentdéw, wykonane z betonu klasy C25/30, zbrojone stalg klasy A-IlIN B500.
Wzmocnienie istniejgcych fundamentéw projektuje sie w technologii minowania. Minowanie
wykonywac¢ odcinkami o dtugosci ok. 1,0-1,5m, odlegtosé¢ pomiedzy jednoczesnie odkopanymi
odcinkami powinna wynosi¢ min. 6,0-7,5m. Fundamenty wzmocni¢ tawami zelbetowymi,

usytuowanymi osiowo dla scian wewnetrznych oraz mimos$rodowo dla Scian w granicach dziatki.

Charakterystyczne parametry obiektu

12.1. Kubatura

Kubatura tacznie: 6860 m3
Budynek A 5420 m?
Budynek B 1440 m?

W tym kubatura rozbudowy/nadbudowy: ok. 1095 m3

12.2. Zestawienie powierzchni

13.

Powierzchnia dziatki nr ew. 438/17 1181 m?
Powierzchnia dziatki 438/16 (w zakresie): ok.2m?
Powierzchnia dziatki 438/18 (w zakresie): ok.3m?
Powierzchnia obszaru opracowania:  ok. 881,60 m?

Powierzchnia zabudowy tacznie: 484 m?
Budynek A 381,5m?
Budynek B 114 m?
Powierzchnia uzytkowatacznie: 1196,26 m?
Budynek A 950,81 m?
Budynek B 245,45 m?
Powierzchnia komunikacji tgcznie: 185,25 m?
Budynek A 127,68 m?
Budynek B 57,57 m?

llos¢ kondygnacji nadziemnych:

Budynek A 4

Budynek B 4

Ilos¢ kondygnacji podziemnych:

Budynek A 0

Budynek B 0

Wysokos¢ budynkéw

Budynek A 14,0

Budynek B 13,5

Zestawienie lokali

Lokale ustugowe 2

Lokale mieszkalne 20 (w tym: 1 dla niepetnosprawnych)
RODZAJ POWIERZCHNI | FUNKCJA POWIERZCHNI POWIERZCHNIA [m?]

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 1.195,58
LOKALE MIESZKALNE 905,16
LOKALE UStUGOWE 178,59
KOMORKI LOKATORSKIE 58,03
POWIERZCHNIA RUCHU 183,76
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14.

15.

| KLATKI scHODOWE 118,06
POWIERZCHNIA UStUGOWO-TECHNICZNA 26,39
| POM. TECHNICZNE 26,39
SUMA POWIERZCHNI NETTO 1.405,73

mieszkanie |mieszkanie |[mieszkanie
1-pokojowe |2-pokojowe |3-pokojowe

5 11 4
25% 55% 20%
tACZNA/ NETTO  1087,75
BUDYNEKA ——
UZYTKOWA 952,54
UStUGOWA 9,02 LACZNA/ NETTO 1405,73
RUCHU 126.19 NIEUZYTKOWA 13,76
LACZNA/ NETTO 317,98 facznie UZYTKOWA 1196,58
BUDYNEK 7 : UStUGOWA 26,39
UZYTKOWA 243,04 )
UStUGOWA 17,37 RUCHU 183,76
RUCHU 57,57

Szczegdtowe zestawienie pomieszczen, wraz z ich wykonczeniem, stanowig zatgcznik 2 do
niniejszego opisu technicznego.

Dostepnosc dla oséb niepetnosprawnych

Poziom terenu na podwodrku zostanie tak uksztattowany, aby mozna byto wejs¢ do budynkéw
bezposrednio z poziomu terenu. Strefy wypoczynku w terenie zostaly zaprojektowane
z uwzglednieniem przestrzeni dla oséb poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich.

Projektowane jest obnizenie poziomu posadzki w lokalach ustugowych do poziomu ulicy, co
zapewni ich dostepnos¢. W budynku frontowym zaprojektowano jedno mieszkanie dostosowane
do potrzeb osdb z niepetnosprawnoscig poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich. W jednym
lokalu ustugowym zaprojektowano taki uktad przyktadowej aranzacji, by mozliwe byto wykonanie
tazienek dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

W mieszkaniu dostosowanym dla oséb z niepetnosprawnoscig osprzet elektryczny (gniazdka,
wigczniki) zostaty zaprojektowane jako kontrastowe w stosunku do koloru scian.

Zapewniony zostat system przyzywowy dla mieszkania dostosowanego dla o0séb
z niepetnosprawnoscia

W klatkach schodowych obnizono poziom podtogi na gruncie, co zapewnia ich dostepnos¢.
Powyzsze parametry opracowane zostaty na podstawie tddzkiego Standardem Dostepnosci.
Zgodnie z wymogami §71 i §306 Warunkow Technicznych, poczatek i koniec wszystkich biegéw
schoddéw zostang podkreslone kolorystycznie w kontrastowym kolorze.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania Sciekéw oraz wéd
opadowych,

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju,
ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

d) wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujacego, pola elektro- magnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
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16.

17.

18.

19.

— uwzgledniajgc, ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na
Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne minimalizujg
wptyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
zgodnie z odrebnymi przepisami.

Charakterystyka energetyczna

Wymagania charakterystyki energetycznej nie zostang spetnione ze wzgledu na brak mozliwosci
zapewnienia wymaganego wspotczynnika izolacyjnosci cieplnej elewacji pdétnocnej budynku
frontowego oraz Scian i stropu przejazdu bramowego. Uzyskano uzgodnienie SANEPID pismem znak
£PWIS.NSOZNS.9022.5.47.2023.UR.DWt od koniecznosci zapewnienia wymaganych parametréow
$cian zewnetrznych.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemoOw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Szczegdtowa analiza przedstawiona zostata w czesci technicznej projektu budowlanego.

Po dokonaniu wyliczen zapotrzebowania na energie uzytkowg, zgodnie z metodologig obliczania
charakterystyki energetycznej budynkéw, roczne zapotrzebowanie na energie dla czesci
mieszkalnej obiektu wynosi ok. 235,45 MWh, natomiast dla czesci ustugowej obiektu wynosi
ok. 43,60 MWh.

Ze wzgledu na techniczne, srodowiskowe oraz ekonomiczne mozliwosci wykorzystania dostepnych
nosnikéw energii, do analizy poréwnawczej wybrano sie¢ gazowg oraz zasilanie z miejskiej sieci
cieptowniczej, oraz wykazano, ze z przyjetych systemodw zaopatrzenia w energie ekonomiczniejszym
zrédtem w obu przypadkach bedzie wezet cieptowniczy.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczone;j strefie
ogrzewanej

Bioragc pod uwage techniczne oraz ekonomiczne aspekty, dla potrzeb utrzymania komfortu
cieplnego w budynku przewiduje sie zastosowanie wezta cieptowniczego z automatyka, ktdra
sterowa¢ bedzie temperaturg wewnatrz w zaleznosci od temperatury zewnetrznej. Czujnik
zewnetrzny zbierajgcy dane o temperaturze przekaze je do modutu wewnetrznego, ktéry dostosuje
temperature czynnika grzewczego w instalacji c.0. do warunkdw panujgcych na zewnatrz.

Przyjeto urzadzenia regulujgce temperature, oddzielnie dla kazdego pomieszczenia. Zastosowano
w projekcie zawory termostatyczne przy kazdym z grzejnikdw ptytowych regulujgce temperature
indywidualnie dla kazdego z pomieszczen.

Dodatkowo instalacja c.o0. zostanie wyregulowana hydraulicznie poprzez zawory rownowazgce dla
poszczegdlnych obiegdw centralnego ogrzewania.

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Powyzsze informacje znajdujg sie w odpowiednich projektach branzowych, zatgczonych w projekcie
technicznym, stanowigcym czes$¢ niniejszego opracowania.

Planowane jest wyposazenie budynkéw w instalacje:
— wodng,
— kanalizacji sanitarnej,
— kanalizacji deszczowej,
— drenazu opaskowego,
— nawadniajacg zielen,
— centralnego ogrzewania (ciepto miejskie),
— gazowa,
— elektryczng,
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— teletechniczng,

— wentylacji grawitacyjnej,

— wentylacji mechanicznej w lokalach ustugowych (wykonanie instalacji jest poza zakresem
wykonawcy),

— instalacje odgromowa.

19.1. Instalacja wody uzytkowej

Zrédtem poboru wody bedzie projektowane przytacze od strony ulicy Widkienniczej. Przytacze
wodociggowe zostanie wykonane na odcinku od sieci miejskiej wodociggowej do wejscia do
budynku, a nastepnie (w budynku) przebudowane z uwagi na nowy uktad pomieszczen i nowg
lokalizacje wodomierza gtdwnego, stary wodomierz przeznaczony jest do demontazu. Projekt
przytagcza wodociggowego uwzgledniajgcy nowe zapotrzebowanie wody, sprawdzajacy
przepustowos¢ istniejgcego przytgcza oraz dobdr wodomierza gtéwnego wg odrebnego
opracowania.

Dla potrzeb bytowo-gospodarczych ciepta woda przygotowywana bedzie centralnie
w projektowanym wezle cieptowniczym, skad rozprowadzana bedzie w budynkach.

Projektuje sie wodomierze wody zimnej na odejsciach instalacji do poszczegdlnych budynkéw oraz
na zasilaniu wszystkich lokali ustugowych, mieszkalnych i do wydzielonych pomieszczen
technicznych. Wodomierze cieptej wody uzytkowej projektuje sie przy wejsciu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz do wydzielonych pomieszczen technicznych. Dobér wodomierzy
wg projektu wykonawczego instalacji sanitarnych.

19.2. Instalacja automatycznego nawadniania
Zielen na terenie dziedzinca nawadniana bedzie z automatycznego systemu nawadniania,
z mozliwoscig recznego nawadniania ze zfgczek mrozoodpornych, zlokalizowanych na elewacji
budynku. Szczegétowe rozwigzania oraz projekt instalacji wg projektu wykonawczego instalacji
sanitarnych.

19.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych powstajgcych na terenie nieruchomosci przewiduje sie
do miejskiej sieci kanalizacyjnej systemu ogdlnosptawnego w ul. Wtdkienniczej. Przewiduje sie
wykorzystanie istniejgcego przytgcza kanalizacji ogélnosptawnej po ewentualnej jego naprawie lub
budowe nowego w istniejgcym $Sladzie. Na terenie nieruchomosci projektuje sie niezaleing
kanalizacje zewnetrzng sanitarng oraz deszczowa, ktére faczg sie w studni potaczeniowej
betonowej. Dalej kanalizacja pracowac bedzie jako ogdlnosptawna wprowadzajgc scieki do
istniejgcego przytacza.
Piony kanalizacyjne wyprowadzone nad dach nalezy zakonczy¢ rurg wywiewng, wszystkie powyzej
goérnych krawedzi okien potaciowych i klap oddymiajgcych.
Sposdb prowadzenia rurociggdw i sSrednice wg projektu wykonawczego instalacji sanitarnych.
W weile cieptowniczym instalacje wykonaé nalezy z zeliwa. Scieki kierowane bedg do studni
schfadzajgcej, a nastepnie za pomocg pompy zatapialnej podnoszone na wysokos$¢ wyijscia
kanalizacji z budynku.
Pod budynkiem frontowym projektuje sie kanalizacje deszczowa odbierajagcg wody opadowe
z istniejgcych rur spustowych od strony ulicy Wtdkienniczej. Instalacja przechodzi pod budynkiem,
zostaje wyprowadzona z budynku jednym wyjsciem, a nastepnie wtgczona do zbiornika
retencyjnego.
Projektowane jest wykonanie instalacji drenazu od strony podwdrza.
Planowane jest takze wykonanie separatora ttuszczow dla potrzeb ewentualnych technologii kuchni
w lokalach ustugowych.
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19.4. Instalacja drenazu
Projektuje sie drenaz zgodnie z zakresem przedstawionym w czesci graficznej Tomu Il PZT oraz
w projekcie instalacji sanitarnych. Szczegétowe rozwigzania wg projektu wykonawczego instalacji
sanitarnych.

19.5. Instalacja C.O.
Obiekt zasilany bedzie z wezta cieplnego, zlokalizowanego w wydzielonym pomieszczeniu
w budynku oficyny, do ktérego bedzie doprowadzone przytgcze cieptownicze wg odrebnego
projektu.
Pomieszczenia beda ogrzewane za pomoca grzejnikdéw ptytowych stalowych z podtgczeniem
dolnym i zintegrowanym zaworem termostatycznym wyposazonym w gfowice termostatyczng oraz
odpowietrzenie reczne. Grzejniki na klatkach schodowych wyposazone bedg w gtowice
zabezpieczone przeciwkradziezowo. Dodatkowo kazdy grzejnik wyposazony bedzie w zestaw
katowy do podtgczenia dolnego. W fazienkach stosowac nalezy grzejniki tazienkowe o ile nie
pokazano inaczej.

Projektuje sie liczniki ciepta we wszystkich wyodrebnionych lokalach ustugowych oraz
mieszkalnych. Dobér cieptomierzy wg projektu wykonawczego instalacji ogrzewczych.

19.6. Instalacja gazu

Do budynku doprowadzany bedzie gaz poprzez istniejgcg zewnetrzng instalacje gazu, zakonczong
szafkg z zaworem odcinajgcym, zlokalizowang na $cianie budynku, tak jak miato to miejsce do tej
pory. Instalacja gazowa zaprojektowana zostata w lokalach ustugowych na parterze budynku. Nie
przewiduje sie kuchni gazowych w lokalach mieszkalnych. Instalacja bedzie prowadzona w catosci
natynkowo, z przejsciami przez $ciany z zapewnieniem wymaganych zabezpieczen przy przepustach
przez przegrody oddzielenia pozarowego. Widoczng instalacje nalezy malowad w kolorze tta $ciany
na ktdrej sie jg prowadzi.

Gaz w budynku bedzie zasilat wytgcznie kuchnie gazowe, a kazdy lokal bedzie posiadat osobny
gazomierz, typu G4, zliczajgcy ilos¢ zuzytego gazu. Szczegdtowe rozwigzania wg projektu
wykonawczego instalacji sanitarnych.

19.7. Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna
We wszystkich mieszkaniach przewiduje sie wentylacje grawitacyjna.
Nawiew powietrza realizowany bedzie poprzez nawietrzaki montowane w ramach okiennych.
Wycigg powietrza odbywac sie bedzie poprzez kanaty wentylacji grawitacyjnej zakonczone
typowymi kratkami wentylacyjnymi.

We wszystkich pomieszczeniach ustugowych projektuje sie wentylacje mechaniczna.

UWAGA: Zaprojektowana instalacja mechaniczna lokali ustugowych nie jest w zakresie
wykonawstwa, stuzy jedynie jako podstawa do dalszych prac po wytonieniu najemcy.

Zakres wykonawcy obejmuje wykonanie piondw wyrzutni wraz z obudowami, kratek czerpni
w elewacjach, dostarczenie central wentylacyjnych oraz zabezpieczen ppoz. (np. klap topikowych)
do kanatéw wentylacji wspomaganej w pionach z ksztattek. Kanaty wewnetrzne wentylacji,
anemostaty i nawiewniki sg poza zakresem przedmiotowe] inwestycji. Szczegdtowy podziat
w projekcie wykonawczym instalacji sanitarnych.

Najemca zobligowany bedzie do wykonania projektu aranzacji pomieszczen. Centrale wentylacyjng
zasili¢ nalezy w ciepto z wezta cieplnego oraz w energie elektryczna.

19.8. Instalacje elektryczne
Projektuje sie catkowitg wymiane istniejgcych instalacji elektrycznych i teletechnicznych.

Dla  zespotu dwdch  budynkéw  przewidziano  doprowadzenie jednego  przytgcza
elektroenergetycznego niskiego napiecia.
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WLZ nalezy doprowadzi¢ do szafek SPWP na elewacjach budynkéw, w ktérych lokalizowane beda
aparaty wykonawcze przeciwpozarowych wytgcznikow pragdu PWP. Z szafki SPWP nalezy
doprowadzi¢ do rozdzielnicy gtéwnej budynku A. Miejscem rozdziatu przewodu PEN jest szafka
SPWP.
W przedziatach licznikowych rozdzielnic gtéwnych umieszczone beda:

— liczniki  energii elektrycznej dla lokali mieszkalnych wraz zabezpieczeniami

przedlicznikowymi,
— licznik energii elektrycznej dla obwoddéw administracyjnych.
— liczniki energii elektrycznej dla lokali ustugowych.

WLZ dla zasilania mieszkan bedzie prowadzone poza mieszkaniami i pomieszczeniami uzytkowymi
na klatkach schodowych, komunikacjach oraz dalej w szachtach instalacyjnych.

Gtdwnym punktem dystrybucji energii elektrycznej w budynku beda rozdzielnice gtéwne
licznikowe, ktérych lokalizacje przewidziano na parterze budynkéw A i B w obrebie klatek
schodowych. Nie bedg one wydzielane pozarowo odrebnymi pomieszczeniami, poniewaz nie beda
wyposazone w urzadzenia przeciwpozarowe oraz nie bedg posiadaé rozdzielni zasilajgcych
urzadzenia przeciwpozarowe.

Przewidziano realizacje pomiaréw energii elektrycznej dla lokali mieszkalnych, ustugowych oraz dla
obwoddéw administracyjnych. Liczniki energii elektrycznej dostarcza Przedsiebiorstwo Sieciowe.
Instalacje administracyjne zasilane bedg z tablic administracyjnych. Gtéwnym punktem dystrybucji
energii na urzadzenia administracyjne beda Rozdzielnice Administracyjne RAdm zlokalizowane
w sgsiedztwie rozdzielnicy gtdwnej budynku A.

W lokalach mieszkaniowych zaprojektowane zostang tablice elektryczne TM. Jako podstawe
konstrukcji tablic zaproponowano obudowy izolacyjne natynkowe.

Projektuje sie nastepujgce instalacje oswietlenia zasilane z tablic administracyjnych budynkéw:
— oswietlenie klatki schodowej sterowane czujkami ruchu
— oswietlenie ciggéw komunikacyjnych sterowane czujkami ruchu

— oS$wietlenie drég i przejs¢ ewakuacyjnych oprawami oswietlenia awaryjnego/
ewakuacyjnego z wtasnym 1-godz. zasilaniem akumulatorowym (min. natezenie 1,0 lux), -
atest CNBOP

— oswietlenie ogdlne pomieszczen technicznych, gospodarczych.

W projektowanym budynku wykonane bedzie awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, ktére powinno
dziata¢ przez co najmniej 1 godzine od zaniku oswietlenia podstawowego.

Przy wejsciu gtéwnym do klatki budynku A przewidziano zainstalowanie zdalnego przycisku
przeciwpozarowego wylfacznika pradu (PWP). Aparaty wykonawcze przeciwpozarowych
wytacznikéw pradu przewidziano zamontowaé w szafce na S$cianie zewnetrznej budynku,
tj. w przejezdzie bramnym, przed miejscem wprowadzenia kabli zasilajgcych do budynkow.
Uruchomienie zdalnego przycisku przeciwpozarowego wytgcznika pradu bedzie skutkowato
wytgczeniem zasilania we wszystkich budynkach.

19.9. Instalacje teletechniczne
Dla potrzeb instalacji teletechnicznych przewidziano zamontowanie wydzielonych w stosunku do
ciggow instalacji 230/400 V stalowych drabinek kablowych w szachtach instalacyjnych. Dalej
w kierunku mieszkan przewody przewidziano uktadac¢ w rurkach PCV w posadzce lub pod tynkiem.

W budynku przewidziano instalacje teletechniczne:
— domofonowa,
— telekomunikacyjna,
— internetowgy,
— telewizji naziemnej i kablowej.
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Do kazdego mieszkania (do tablicy teletechnicznej TM) doprowadzi¢ kabel swiattowodowy, kable
skretkowe i przewody koncentryczne instalacji TV, a takze instalacje domofonowa.

Struktura instalacji teletechnicznych dostosowana jest do wymogu Rozporzgdzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 6 listopada 2012 zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie 192f.1 p.7, mdéwigce o tym, ze punkt potaczenia instalacji telekomunikacyjnej
z publiczng siecig telekomunikacyjng powinien zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia operatoréw
telekomunikacyjnych do instalacji telekomunikacyjnej budynku, na zasadzie réwnego dostepu.

19.10. Instalacja odgromowa i uziemiajaca

Dla budynku zaprojektowana zostanie instalacja odgromowa w klasie IV LPS. Na dachu budynku
zaprojektowana zostanie sie¢ zwoddéw poziomych niskich. W rejonie wentylatoréw dachowych,
oraz anten sygnatéw RTV, nalezy ustawi¢ iglice wzglednie maszty odgromowe w celu utworzenia
stref ochronnych dla tych urzadzen. Konstrukcje anten RTV potgczyé niezaleznym przewodem
uziemiajgcym (nie taczy¢ go z siecig zwoddw), ktéry potgczy¢ z odrebnym ptaskownikiem biegngcym
w szachcie instalacyjnym.

Uszczegdtowienie projektu instalacji odgromowej i uziemiajgcej wg projektu wykonawczego
instalacji elektrycznych-teletechnicznych.

19.11. Technologie kuchni

20.

Technologie kuchni lub zapleczy kuchenno-barowych bedg przedmiotem odrebnych opracowan po
stronie przysztych najemcéw lokali ustugowych. Niniejszy projekt zaktada wykonanie przestrzeni
ustugowych, bez wykonywania podziatéw scian, bez wyposazenia, bez wykonczenia i bez biatego
montazu, a wytgcznie wykonanie podejs¢ medidw z krdécami, wyposazenie w oswietlenie
ewakuacyjne i awaryjne oraz odbiorniki instalacji C.O.

Wymagania akustyczne

Wszystkie przegrody budowlane (zewnetrzne oraz wewnetrzne) powinny spetnia¢ minimalne
wymagania izolacyjnosci akustycznej zapewniajgce spetnienie zapiséw normy: PN-B-02151-3:2015-
10 wraz z Ap1:2016-02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach.” Dla
budynkéw mieszkalnych w ww. normie okreslono graniczne wartosci parametréow konstrukcyjnych
budynku.

IZOLACYINOSC OD DZWIEKOW POWIETRZNYCH PRZEGROD W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH

Rodzaj przegrody Wskaznik, dB

Przegrody pomiedzy lokalami

Strop pomiedzy mieszkaniami R’a1>51
Strop miedzy pomieszczeniami sanitarnymi R’A1249
Sciana pomiedzy mieszkaniami R’A1250

Przegrody miedzy klatka schodowa i/lub komunikacjg og6lng a pomieszczeniami mieszkania

Sciana petna bez drzwi R’a1250

Sciana z drzwiami, gdy w mieszkaniu jest przedpokdj oddzielony drzwiami od pozostatej czesci | R’a1>30
mieszkania

Drzwi wejsciowe w sytuacji jw. Ra1r230

Sciana z drzwiami, gdy w mieszkaniu nie ma przedpokoju (wejécie bezposrednio z klatki schodowej | R’a1238
lub komunikacji ogdlnej)

Drzwi wejsciowe w sytuacji jw. Ra1r 235
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Sciana lub strop pomiedzy mieszkaniem a garazem, pomieszczeniem technicznym, handlowym, | R’a1258
ustugowym, salg klubowg, kawiarniang, restauracyjng, w ktorych nie prowadzi sie dziatalnosci
z udziatem muzyki i/lub tanca

Sciana lub strop pomiedzy mieszkaniem a: R’A1265
- salg klubowa, kawiarniang, restauracyjng, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ z udziatem muzyki
i/lub tanca

- pomieszczeniem, w ktdrym zainstalowane urzadzenia lub rodzaj wykonywanej pracy czy
prowadzacych zaje¢ ruchowych sg Zrédtem zaktdcen akustycznych w postaci dzwiekdw
powietrznych i materiatowych

Przegrody wewnetrzne w obrebie mieszkania

Strop w mieszkaniu wielopoziomowym Rair 245
Sciana petna oddzielajaca pokéj od pomieszczenia sanitarnego R’A1238
Sciana petna oddzielajaca pokoje (nie od pomieszczen sanitarnych) R’a1235

Tab. 1 Izolacyjnosc¢ od diwiekéw powietrznych przegrod wewnetrznych w budynkach mieszkalnych wg PN-
B-02151-3:2015-1010 wraz z Ap1:2016-02 (fragment)

[11 Budynki mieszkalne (bez wzgledu Pokoj | 32
12 na rodzaj zabudowy) VWydzielona kuchnia a0
11.1 Sale konferencyjne 32
1.2 Pomieszczenia administracyjne 40
1.3 Wszystkie rodzaje budynkdw Kawlamie, restauracje I 40
11.4 Sale wystawowe 45
1.5 Pomieszczenia do zajed sporiowych | 45

Tab. 2 Poziom odniesienia dotyczqcy miarodajnego rownowazinego poziomu hatasu zewnetrznego wg PN-
B-02151-3:2015-1010 wraz z Ap1:2016-02 (fragment). UWAGA: Nie jest to izolacyjnos¢ akustyczna
przegrody, tylko wspofczynnik do obliczen!

Dla drzwi oddzielajgcych lokale ustugowe od komunikacji, zgodnie z wymogami powyzszych tabeli
przyjeto izolacyjnos¢ akustyczng na poziomie min. 35 dB. Drzwi zewnetrzne i okna lokali nie
wymagajg dodatkowych parametréw izolacyjnosci akustyczne;j.

Ze wzgledu na brak wiedzy o rodzaju ustug prowadzonych w lokalach, po wyborze najemcy w jego
zakresie pozostaje wykonanie badan akustyki lokalu, a w razie koniecznosci dostosowanie
dodatkowej izolacji akustycznej przegréd od strony ustugi.

Zgodnie z obliczeniami, ze wzgledu na lokalizacje obiektu (ponizej) poza strefami hatasu drogowego,
dla okien nalezy przyjmowa¢ wartosci minimalne, co potwierdzajg obliczenia.

OKNA W BUDYNKU FRONTOWYM (0D STRONY UL. WEOKIENNICZE])

% okienw
lp. pomieszczenie Lazew |L awew [10l0g(5/A) [R'sz pow. okien  |pow. Sciany przegrodzie | Ra; peecaooveene: |Praz oms |Razoms|C G |Rw
1-PIETRO
Af1-2.2 |pokdjz aneksem 60 35 -2 26 6,32 16,3 39 52 23 21| -1 -8 27
A/1-2.3  |pokdj 60 35 0 28 5,27 13,4 39 52 25 23] -1 -6 29
DLA OKIEN W MIESZKANIACH 30 28| -1 -8 34
POZOSTALE OKMNA ( np. KOMUNIKACIA) 25 23] -1 -6/ 29

Tab. 3 Izolacyjnos¢ akustyczna okien — obliczenia dla przyktadowych pomieszczeri w obiekcie
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51-474/3 + | Halas drogowy LDWN imisja

Rys. mapa akustyczna todzi, dostep 15.09.2023 r.

21. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Z uwagi na brak mozliwosci spetnienia przepiséw techniczno-budowlanych i przepiséw ochrony
przeciwpozarowej, dla budynkéw wykonano ekspertyze techniczng dotyczaca stanu ochrony
przeciwpozarowej i uzyskano w zwigzku z tym postanowienie KWPSP z dn. 19.05.2023 r. znak
WPZ.52840.65.2023.2.AK.

21.1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji.

Budynek A:
Powierzchnia wewnetrzna: - ok.1319,5 m?
Kubatura: -ok.5420 m?
Liczba kondygnacji podziemnych: -0
Liczba kondygnacji nadziemnych: -4
Wysokos¢ budynku: - ok. 14,05 m.
Budynek B:
Powierzchnia wewnetrzna: - ok. 364 m?
Kubatura: -ok. 1440 m?
Liczba kondygnacji podziemnych: -0
Liczba kondygnacji nadziemnych: -4
Wysokos¢ budynku: - o0k. 13,83 m

21.2. Charakterystyka zagroienia pozarowego, w tym informacje o parametrach pozarowych
materialdw niebezpiecznych pozarowo oraz zagroieniach wynikajagcych z procesow
technologicznych, a takze charakterystyka pozarow przyjetych do celéw projektowych.

W rozpatrywanych budynkach przewiduje sie wystepowanie typowych materiatéw palnych takich
jak: tkaniny (naturalne i sztuczne), papier, tekture, drewno, ptyty drewnopochodne (wyposazenie
pomieszczen) oraz tworzywa sztuczne bedace czescig obuddéw sprzetu komputerowego, RTV i AGD
—typowe materiaty palne bedace na wyposazeniu lokali mieszkalnych i ustugowych.

Materiaty palne stanowié bedg gtdwnie ciata state.

Brak materiatéw niebezpiecznych pozarowo.
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21.3. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania
Budynek A mieszkalny wielorodzinny z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz
ustugami w parterze.
Budynek B mieszkalny wielorodzinny z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz
garazami jednostanowiskowymi.

21.4. Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej kondygnacji,
a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwieraé sie na zewnatrz
pomieszczen

Budynek A zaklasyfikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV z ustugami na parterze
zakwalifikowanymi do kategorii ZL Ill stanowigcymi odrebne strefy pozarowe.
Przewidywana (maksymalna) liczba oséb na kondygnacji:

— parter: ok. 50 oséb tgcznie w ustugach oraz 1 mieszkanie;

— 1 pietro: 5 mieszkan;

— 2 pietro: 5 mieszkan;

— 3 pietro: 3 mieszkania + boksy komadrek lokatorskich.

Projektowane mieszkania jednopokojowe (kawalerka) projektowane sg dla 2 mieszkancéw.
Projektowane mieszkania dwu i trzypokojowe projektowane sg dla 3/4 mieszkancow.

Budynek B zaklasyfikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.
Przewidywana (maksymalna) liczba oséb na kondygnacji:

— parter: brak pomieszczen na pobyt ludzi;

— 1 pietro: 2 mieszkania;

— 2 pietro: 2 mieszkania;

— 3 pietro: 2 mieszkania.

Projektowane mieszkania jednopokojowe (kawalerka) projektowane sg dla 2 mieszkancéw.
Projektowane mieszkania dwu i trzypokojowe projektowane sg dla 3/4 mieszkancow.

21.5. Informacje o podziale na strefy pozarowe

Budynek A bedzie podzielony na nastepujace strefy pozarowe:
— strefa pozarowa ZL (1.ZL) — lokal handlowo — ustugowy na parterze, stanowi¢ bedzie strefe
pozarowg zaklasyfikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il o powierzchni ok. 65 m?.
— strefa pozarowa ZL (2.ZL) — lokal handlowo — ustugowy na parterze, stanowic¢ bedzie strefe
pozarowa zaklasyfikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL |1l o powierzchni ok. 151 m2,
— strefa pozarowa ZL (3.ZL) — pozostata cze$¢ budynku A, stanowié¢ bedzie strefe pozarowg
zaklasyfikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV o powierzchni ok. 1 111 m2,

Budynek B bedzie podzielony na nastepujgce strefy pozarowe:

— strefa pozarowa PM (1.PM) — Pom. na odpady + Wezet cieplny na parterze bedzie stanowic
strefe pozarowa kategorii PM o gestosci obcigzenia ognhiowego ponizej 500 MJ/m?
i powierzchni ok. 35 m2.

— strefa pozarowa PM (2.PM) — Dwa garaze jednostanowiskowe bedg stanowi¢ strefe
pozarowa kategorii PM o gestosci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m? i powierzchni
ok. 42 m?,

— strefa pozarowa ZL (4.ZL) — pozostata cze$¢ budynku B, stanowi¢ bedzie strefe pozarowg
zaklasyfikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV o powierzchni ok. 291 m?.

Elementy oddzielenia przeciwpozarowego:
— Sciana zachodnia budynku A spetnia¢ bedzie klase odpornosci ogniowej REI120 - $ciana przy
granicy dziatki wspdlna z budynkiem sgsiednim.
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Sciana wschodnia przy granicy dziatki projektowana o klasie odpornoséci ogniowej REI120.
Sciana potudniowa budynku B spetniaé bedzie klase odpornoéci ogniowej REI120 - $ciana
przy granicy dziatki wspdlna z budynkiem sgsiednim.

Pozostate $ciany oddzielenia przeciwpozarowego w budynkach A i B spetnia¢ bedg klase
odpornosci ogniowe]j REI60 - Sciany nowoprojektowane wewnetrzne i zewnetrzne.

Sciany stanowiace obudowe stref pozarowych kategorii PM i ZL spetniaé beda klase
odpornosci ogniowej REI 60 z drzwiami o klasie odpornosci ogniowej El 30;

Stropy stanowigce obudowe stref pozarowych kategorii PM i ZL spetnia¢ beda klase
odpornosci ogniowej REI 60;

W sytuacji gdy $ciany zewnetrzne réznych budynkéw (stref pozarowych) tworzg miedzy
sobg kat 60° lub wiekszy, lecz mniejszy niz 120° jedna ze Scian zewnetrznych bedzie
stanowic element oddzielenia przeciwpozarowego w pasie terenu pomniejszonym o 50%
od wymaganej odlegtosci miedzy budynkami tj. 4 m. Jesli dachy lub sciany budynkéw
sgsiednich sg rozprzestrzeniajgce ogien odlegtos¢ bedzie powiekszona o 50% tj. 6 m.
Wyjatek od powyzszego stanowic¢ bedzie wschodnia $ciana oddzielenia przeciwpozarowego
budynku B, ktéra wykonana bedzie w pasie terenu 4 m od budynku gospodarczego C.
Szczeliny dylatacyjne zostang zabezpieczone materiatem ogniochronnym o klasie
odpornosci ogniowej El elementu oddzielenia przeciwpozarowego w oparciu o rozwigzanie
systemowe.

Otwory wystepujgce w elemencie oddzielenia przeciwpozarowego, beda zamykane
drzwiami przeciwpozarowymi lub za pomocg innego zamkniecia przeciwpozarowego,
o klasie odpornosci ogniowej EI30. W S$cianie oddzielenia przeciwpozarowego tgczna
powierzchnia otwordw z zamknieciami w klasie odpornosci ogniowej El 30 nie bedzie
przekracza¢ 15 % powierzchni $ciany, a w stropie oddzielenia przeciwpozarowego 0,5 %
powierzchni stropu.

Drzwi i inne zamkniecia otworéw o wymaganej klasie odpornosci ogniowej lub
dymoszczelnosci bedg wyposazone w urzgdzenia zapewniajgce samoczynne zamkniecie
otworu w razie pozaru. Drzwi stuzgce do ewakuacji bedg zapewnia¢ mozliwos¢ otwierania
recznego.

Przeszklenia w Scianie oddzielenia przeciwpozarowego bedg wykonane w klasie odpornosci
ogniowej EI30, o powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni $ciany. Dopuszcza sie
wypetnienie otworéw materiatem przepuszczajgcym Swiatto, takim jak luksfery, cegta
szklana lub inne przeszklenie.

Wszystkie elementy oddzielenia przeciwpozarowego bedg wykonane z materiatéw
niepalnych. Izolacja cieplna wykonana bedzie z materiatu niepalnego np.: wetna mineralna
lub skalna.

Sciany oddzielenia przeciwpozarowego wznoszone bedg na wtasnym fundamencie.

Na granicy stref pozarowych, Sciana oddzielenia przeciwpozarowego bedzie na catej
wysokosci Sciany zewnetrznej zakornczona pionowy pasem, wykonanym z materiatu
niepalnego (izolacja cieplna z wetny mineralnej lub tynku izolacyjnego) o szerokosci co
najmniej 2 m i klasie odpornosci ogniowe;j El 60.

Elementy oddzielenia przeciwpozarowego sg wskazane w czesci graficznej opracowania.
Przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego nie beda przechodzi¢ elementy budynku
o nizszej klasie odpornosci ogniowej niz sama $ciana.

Sciana wschodnia budynku A przy granicy dziatki o klasie odpornosci ogniowej REI120
bedzie wznoszona 0, 3 m powyzej pokrycia dachu oraz 0,3 m powyzej okien pofaciowych
w zakresie 5 m od okien.

UWAGA: Na podstawie dostarczonej przez Zamawiajgcego dokumentacji powykonawczej
budynkéw sasiednich pierzejowych, stwierdza sie, ze elewacje przylegajgcych budynkow sgsiednich
na granicy stref pozarowych, w pasach pionowych o szerokosci 1 m od granicy, wykonane s3
z materiatéw niepalnych i klasie odpornosci ogniowej El 60:

Wschodnia 54 (opis, str. 18):
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sqiany zewnetrzne w funkcji oddzielen ppoz. w klasie nie nizszej niz— REI 120 ocieplane weing
mineraing. Zewnetrzne wymagane pionowe pasy $cienne oraz pasy miedzy-kondygnacyjne w
funkciji oddzielery pozarowych ocieplane weing mineralna;

$ciany zewnetrzne w klasie nie nizszej niz El 60;

e Widkiennicza 3 (opis, str. 19):
Ocieplenmie frontowe; sciany zewnetrzne] (od strony ul. Wiokiennicze)) oraz scian przejazdu
bramowego od wewnatrz poprzez zastosowanie plyt izolacyjnych np. Multipor, o grubosci 18
cm o wspolezynniku 0,045Wm/K (U=022 W’fmzK); za wyjatkiem Scian przejazdu bramowego
wydzielajacych pomieszezenie gospodareze oraz klatke schodowsa gdzie nalezy zastosowaé phvty
o grubosei 8 cm o wspotezynniku 0,045Wm/K (U=0,22 meJK}_

21.6. Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegdlnych stref pozarowych PM wraz
z warunkami przyjetymi do jej okreslenia
Dla budynkoéw zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie wylicza sie gestos$¢ obcigzenia
ognhiowego.
Gesto$c¢ obcigzenia ogniowego nie bedzie przekracza¢ 500 MJ/m? w pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych i garazach.

21.7.Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane
Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynkéw — D.

Poszczegblne elementy budynkéw posiadaé beda klase odpornosé ogniowej jak w ponizszej tabeli.

Klasa odpornosci ogniowej elementdéw budynku 4

Klasa
odpornosci gtéwna konstrukcja R Sciana Sciana przekrycie
. . . , strop?
pozarowej | konstrukcja nosna dachu zewnetrzna, 12 |  wewnetrzna?l dachu?
budynku 2 3 4 5 6 7
R30 REI 30 (-)
R60 i/R120 / /
,D” , (-) REI60 nad strefami EI30 (0&>1i) EI30 obudowa (-)
dla elementéw . . .
oddzielenia pozarowymi lokali
kategorii PM i ZL Il mieszkalnych

przeciwpozarowego
Oznaczenia w tabeli:
R - nosnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polska Norma dotyczacg zasad ustalania klas odpornosci ogniowe;j
elementdéw budynku,
E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
(0¢=>i) — oddziatywanie ognia od wewnatrz i od zewnatrz.
(-) = nie stawia sie wymagan.
1) Jezeli przegroda jest czescig gtdwnej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci ogniowej (R)
odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.
2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z pofaczeniem ze stropem.
3) Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, $wietlikdw, lukarn i okien potaciowych (z zastrzezeniem §218), jesli
otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktérym nad najwyzsza
kondygnacja znajduje sie strop albo inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.
4) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementdéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

Charakterystyka pozarowa elementéw budynkéw:

— Elementy budynku beda zabezpieczone do warunku nierozprzestrzeniania ognia — NRO.
Uktad warstw przekrycia dachu spetnia¢ bedzie warunek nierozprzestrzeniania ognia —
oddziatywanie ognia zewnetrznego na dach — klasa Broor(t1).

— Budynki bedg ocieplone materiatem niepalnym od zewnatrz.

— Sciana zewnetrzna El 30 — dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o wysokosci min. 0,8 m.
Za réwnorzedne rozwigzania uznaje sie oddzielenia poziome w formie daszkéw, gzymsow i
balkonéw o wysiegu co najmniej 0,5 m lub tez inne oddzielenia poziome i pionowe o sumie
wysiegu i wymiaru pionowego co najmniej 0,8 m. Elementy poziome beda w klasie
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odpornosci ogniowej EI30 réwniez w obrebie potfaczenia ze Sciang oraz spetnia¢ beda

wymagania NRO (nierozprzestrzeniania ognia).

Balkony w elewacji wschodniej budynku B bedga posiadac klase odpornosci ogniowej REI60

(w zakresie $ciany oddzielenia przeciwpozarowego) i EI30 w pozostatej czesci Sciany

zewnetrznej. Jesli wymagane bedzie od spodu wykonanie ocieplenie balkonéw bedzie

z materiatéw niepalnych.

Klasa odpornosci ogniowej przegréd wewnetrznych oddzielajgcych mieszkania od drég

komunikacji ogélnej oraz od innych mieszkan i pomieszczen, bedzie wynosi¢ co najmniej

EI30. Scianom wewnetrznym w mieszkaniach nie stawia sie wymagan klasy odpornosci

ogniowej, leczy wykonane bedg z elementdw nierozprzestrzeniajacych ogien.

Scianom wewnetrznym pomiedzy pomieszczeniami przez ktére jest prowadzone przejscie

ewakuacyjne (ewakuacja przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia) nie stawia sie wymagan

klasy odpornosci ogniowej, lecz muszg byé wykonane jako nierozprzestrzeniajgce ognia.

Klapy dymowe dopuszcza sie z materiatéw fatwo zapalnych w dachu.

Garaze jednostanowiskowe sg dostepne bezposrednio z zewnatrz — brak stosowania

przedsionka przeciwpozarowego.

W garazu zamknietym, znajdujgcym sie w budynku ZL, odlegtos¢ w pionie miedzy wrotami

garazu a oknami tego budynku bedzie wynosi¢ co najmniej 1,5 m. Odlegtosé¢ ta moze

wynosi¢ 1,1 m, jezeli wykonano nad wjazdem do garazu daszek z materiatéw niepalnych o

wysiegu co najmniej 0,6 m od lica $ciany, wysuniety obustronnie 0,8 m poza boczne

krawedzie wrot garazu, lub jezeli wrota garazu sg cofniete o 0,8 m od lica Sciany. Brak
pomieszczen na pobyt ludzi w poblizu wrét garazowych.

Poddasze uzytkowe na catej powierzchni budynku A i B bedzie oddzielone od palnej

konstrukcji i palnego przekrycia dachu przegrodami o klasie odpornosci ogniowej El 30 wg

rozwigzania systemowego.

Wszystkie schody wewnetrzne w budynkach stuzgce do ewakuacji bedg spetniaé klase

odpornosci ogniowej R30 i bedg wykonane z materiatéw niepalnych.

Oktadziny elewacyjne bedg mocowane do konstrukcji budynku w sposdb uniemozliwiajacy

ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie krétszym niz 30 minut dla klasy odpornosci

pozarowej, D”.

Nad dachem budynku A i B brak jest okien i innych otworéw w odlegtosci 8 m.

Elementy wykonczenia wnetrz i wyposazenia statego (tzn. przytwierdzone na state

elementy wyposazenia budynku) bedg spetnia¢ nastepujgce wymagania:

o W strefach pozarowych ZL Ill nalezy stosowaé¢ do wykonczenia wnetrz materiaty
i wyroby co najmniej tatwo zapalne, ktérych produkty rozktadu termicznego nie sg
sklasyfikowane jako intensywnie dymigce lub bardzo toksyczne.

o W przypadku stosowania materiatéw wykonczeniowych luzno zwisajgcych,
w szczegblnosci w kurtynach, zastonach, draperiach, kotarach oraz zaluzjach, za fatwo
zapalne uwaza sie materiaty, ktérych wiasciwosci okreslone w badaniach zgodnych
z Polskimi Normami odnoszacymi sie do zapalnosci i rozprzestrzeniania ptomienia
przez wyroby wtdkiennicze nie spetniajg co najmniej jednego z kryteridw:

" ti>4s,

= <305,

® nie nastepuje przepalenie trzeciej nitki,
® nie wystepujg ptongce krople.

o Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowane beda
materiaty i wyroby budowlane trudno zapalne.

o Oktadziny sufitdw oraz sufity podwieszone beda wykonane z materiatdéw niepalnych
lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia. Wymaganie nie
dotyczy lokali mieszkalnych.

o Palne elementy wystroju wnetrz budynku, przez ktére lub obok ktérych sg prowadzone
przewody ogrzewcze, wentylacyjne, dymowe lub spalinowe, beda zabezpieczone
przed mozliwoscig zapalenia lub zweglenia.

o Nie przewiduje sie podtdg podniesionych.
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Okreslenie palnosci wyrobdw (materiatow) budowlanych z uwagi na klase reakcji na ogienr, zgodnie
Zz Polskg Normq PN-EN 13501-1 "Klasyfikacja ogniowa wyrobow budowlanych i elementow
budynkow — Czes¢ 1: Klasyfikacja na podstawie badan reakcji na ogien”, wskazana jest w zatgczniku
nr 3 pkt. 1 rozporzqdzenia [3]. Wyroby (materiaty) budowlane powinny posiadac¢ dokumentacje
potwierdzajgcq odpowiedniq klase reakcji na ogien

21.8. Informacje o wystepowaniu materiatéw wybuchowych oraz zagroienia wybuchem, w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem
W budynku nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem.
W budynkach sasiadujacych nie znajdujg sie pomieszczenie zagrozone wybuchem, w otoczeniu
zewnetrznym nie ma zagrozenia wybuchem.
Brak stacji paliw ptynnych i/lub gazu w promieniu 60 m od budynku.

21.9.informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposdb,
uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci oséb przebywajacych w obiekcie

Prawidtowe warunki ewakuacji nalezy zapewni¢ z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
zgodnie z §236 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz.
1225).
Z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zapewniona bedzie mozliwos¢ ewakuacji
w bezpieczne miejsce na zewnatrz budynku lub do sgsiedniej strefy pozarowej, bezposrednio albo
drogami komunikacji ogélnej.
Przejscie ewakuacyjne nie przekroczy 40 m w:

e lokalach mieszkalnych;

e lokalach handlowo — ustugowych (32 m dla lokali bez zagospodarowania).
Przejscie ewakuacyjne nie bedzie prowadzone przez wiecej niz trzy pomieszczenia.
Szerokos$¢ przejscia ewakuacyjnego nie mniejsza niz 0,9 m.

Drzwi ewakuacyjne bedg spetniac¢ ponizsze wymagania:

a. drzwijednoskrzydtowe z pomieszczen bedg posiadad szerokos¢ co najmniej 0,9 m w Swietle
osScieznicy (dopuszcza sie szerokos$¢ co najmniej 0,8 m w Swietle oscieznicy do ewakuacji nie
wiecej niz 3 0soéb);

b. drzwi z klatki schodowej na zewnatrz budynku posiadac beda szerokos¢ co najmniej 1,2 m
w $Swietle oscieznicy — budynek A;

c. drzwi z klatki schodowej na zewnatrz budynku posiada¢ beda szerokos¢ co najmniej 1,2 m
w $wietle oscieznicy — budynek B;

d. drzwi dwuskrzydtowe posiadaé¢ beda szerokos¢ jednego, nieblokowanego skrzydta co
najmniej 0,9 m w Swietle oscieznicy;

e. drzwi posiadac bedg wysokos¢ co najmniej 2,0 m w Swietle oscieznicy;

f. zabrania sie stosowania drzwi obrotowych i podnoszonych;

g. drzwi o wymaganej klasie odpornosci ogniowej lub dymoszczelnosci beda zaopatrzone
w urzadzenia, zapewniajgce samoczynne zamykanie otworu w razie pozaru. Nalezy tez
zapewni¢ mozliwos¢ recznego otwierania drzwi stuzgcych do ewakuacji. Drzwi
dwuskrzydtowe bedg wyposazone regulator kolejnosci zamykania (RKZ).

h. brak w budynku drzwi rozsuwanych;

i. grubos¢ skrzydta drzwi po otwarciu nie mozie pomniejsza¢ wymaganego wymiaru
szerokosci otworu w Swietle oscieznicy.

j.  wszystkie drzwi, w tym do mieszkan, wychodzgce na droge ewakuacyjng bedg wyposazone
w samozamykacz.

Obudowa poziomych drdg ewakuacyjnych wykonana bedzie w klasie odpornosci ogniowej El 30.
Szerokos$¢ drogi ewakuacyjnej:
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e nie mniejsza niz 1,4 m (dla nie wiecej niz 20 oséb szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,20 m).
Wyjatek od powyzszego stanowig miejscowe zwezenia do szrokosci nie mniejszej niz1,0 m
w budynku A.

e wysokos$é nie mniejsza niz 2,2 m.

Klatki schodowe w budynku A i B bedg wydzielone przeciwpozarowo $cianami i stropem o klasie
odpornosci ogniowej REI30 (REI6O granica strefy pozarowej) oraz zamkniete drzwiami o klasie
odpornosci ogniowej EI30. Klatki schodowe bedg wyposazone w urzadzenia stuzgce do usuwania
dymu za pomocg klap dymowych zlokalizowanych na dachu, a napowietrzanie bedzie realizowane
poprzez automatycznie otwierane drzwi zewnetrzne na poziomie parteru. Biegi i spoczniki bedg
wykonane z materiatéw niepalnych w klasie odpornosci ogniowej R30.

Klatka schodowa w budynku A, posiadac¢ bedzie nastepujace parametry:

e szerokos$¢ biegu: ok. 1,10+ 1,2 m;

e szerokos$¢ spocznika: ok. 1,05 + 1,8 m - mierzona w osi drogi ewakuacyjnej;

e wysokos¢ stopni: ok. 0,12+0,18 m;

e szerokos$¢ stopni: ok. 0,22+0,29 m;

e warunek szerokosci stopni schodéw obliczony ze wzoru: 2h+s wynosi ok. 0,46 m+0,65m;

e liczba stopni w jednym biegu schodéw: 8 + 14;

e klatka schodowa bedzie wyposazona w urzadzenia stuzgce do usuwania dymu — klapa
dymowa w dachu, a napowietrzanie bedzie realizowane poprzez automatycznie otwierane
drzwi zewnetrzne.

e elementy drewniane jak: oktadziny schodéw, porecze, state elementy dekoracyjne itp. beda
zabezpieczone do stopnia palnosci materiatu trudno zapalnego;

e drzwi zewnetrzne posiada¢ bedag szerokos$é co najmniej 1,20 m w Swietle oScieznicy
i otwierac sie beda na zewnatrz budynku.

Klatka schodowa w budynku B, posiada¢ bedzie nastepujace parametry:

e szerokos$¢ biegu co najmniej 1,2 m;

e szerokos$é spocznika co najmniej 1,5 m;

e wysokos¢ stopni nie wieksza niz 0,175 m;

e szerokos$¢ stopni ok. 0,25 m;

e warunek szerokosci stopni schodéw obliczony ze wzoru: 2h+s wynosi¢ bedzie w zakresie
0,60 m+0,65m;

e liczba stopni w jednym biegu schoddéw: 3 + 12;

e klatka schodowa bedzie wyposazona w urzadzenia stuzgce do usuwania dymu — klapa
dymowa w dachu, a napowietrzanie bedzie realizowane poprzez automatycznie otwierane
drzwi zewnetrzne.

e elementy drewniane jak: oktadziny schodéw, porecze, state elementy dekoracyjne itp. beda
zabezpieczone do stopnia palnosci materiatu trudno zapalnego;

e drzwi zewnetrzne posiada¢ bedg szerokos$é¢ co najmniej 1,20 m w Swietle oscieznicy
i otwierac sie beda na zewnatrz budynku.

Dtugosci dojsé ewakuacyjnych nie przekraczajg 20 m na poziomej drodze ewakuacyjne;j. Instalacje
w klatce schodowej w budynku A i B nie beda ogranicza¢ szerokosci biegédw i spocznikdw
wskazanych powyzej. Wyjscie z wydzielonej przeciwpozarowo klatki schodowej prowadzi¢ bedzie
bezposrednio na zewnatrz budynku.

Nie przewiduje sie komunikacji ogdlnych stuzgcych do celéw ewakuacji w lokalach handlowo —
ustugowych.

21.10. Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen stuzacych
bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania
Zaprojektowano nastepujace urzadzenia przeciwpozarowe w budynkach:
1) Instalacja awaryjnego oswietlenia
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W budynku A i B zaprojektowano na drogach komunikacji ogélnej oswietlonych $wiattem
sztucznym i naturalnym (korytarz, klatka schodowa) awaryjne oswietlenie ewakuacyjne.
Minimalne natezenie awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego 1,0 Ix na powierzchni drog
ewakuacyjnych, 0,5 Ix na poziomie podtogi strefy otwartej oraz 5,0 Ix przy urzadzeniach
przeciwpozarowych. Czas dziatania oswietlenia ewakuacyjnego nie mniej niz 1 godz. od
zaniku oswietlenia podstawowego.
Zaprojektowane bedg podswietlane znaki wskazujgce kierunki ewakuacji na drodze
ewakuacyjnej w cze$ci mieszkalnej.

2) Instalacja elektryczna
Zaprojektowano przeciwpozarowy wytgcznik pradu elektrycznego w poblizu gtéwnego
wejscia do budynku - jest to wyfgcznik odcinajgcy doptyw pradu do wszystkich obwodéw, z
wyjatkiem obwoddéw zasilajacych instalacje i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie jest
niezbedne podczas pozaru.

3) Instalacja wentylacji pozarowej
Klatka schodowa w budynku A i B bedzie wyposazona w grawitacyjny system oddymiania o
czynnej powierzchni klapy dymowej rownej 5% najwiekszej powierzchni rzutu klatki
schodowej, (nie mniej niz 1 m2 otworu pod klape dymowg). Napowietrzanie realizowane
bedzie poprzez automatycznie otwierane drzwi zewnetrzne. Oddymianie bedzie zgodne
z PN-B-02877-4:2001 oraz PN-B-02877-4:2001/Az1 ,,Ochrona przeciwpozarowa budynkéw.
Instalacje grawitacyjne do odprowadzenia dymu i ciepta. Zasady projektowania”.
Klatka schodowa w budynku A i B bedzie wyposazona w sygnalizacje akustyczng w recznych
przyciskach oddymiania z mozliwoscig recznej jej wytaczenia.

Dodatkowe informacje dotyczace urzadzen przeciwpozarowych:

Urzadzenie przeciwpozarowe bedg zaprojektowane i wykonane zgodnie 1z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami i normami w tym zakresie oraz uzgodnione z rzeczoznawcg do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Pozostate urzadzenia przeciwpozarowe nie sg wymagane.

Wymagania przeciwpozarowe dla instalacji uzytkowych:

— Wszystkie przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego bedq miec
klase odpornosci ogniowej (E ) wymagang dla tych elementdw.

— Przepusty instalacyjne o srednicy wiekszej niz 0,04 m w Scianach i stropach klatek
schodowych, beda miec klase odpornosci ogniowe;j (E 1) przegrody.

— Przewody wentylacyjne beda wykonane z materiatéw niepalnych, a palne izolacje cieplne
i akustyczne oraz inne palne okfadziny przewoddéw wentylacyjnych beda stosowane tylko na
zewnetrznej ich powierzchni w sposéb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

— Odlegtos¢ nieizolowanych przewoddéw wentylacyjnych od wyktadzin i powierzchni palnych
bedzie wynosi¢ co najmniej 0,5 m.

— Drzwiczki rewizyjne stosowane w kanatach i przewodach wentylacyjnych beda wykonane
z materiatéw niepalnych.

— Elastyczne elementy taczace, stuzgce do potgczenia sztywnych przewoddéw wentylacyjnych
z elementami instalacji lub urzadzeniami, z wyjatkiem wentylatoréw, bedg wykonane
z materiatéw co najmniej trudno zapalnych, posiadac dtugos¢ nie wiekszg niz 4 m, przy czym
nie beda prowadzone przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego.

— Elastyczne elementy faczace wentylatory z przewodami wentylacyjnymi beda wykonane
z materiatéw co najmniej trudno zapalnych, przy czym ich dtugosé nie przekroczy 0,25 m.

— lzolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach: wodociggowej, kanalizacyjnej
i ogrzewczej bedg wykonane w sposéb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia.

— Na otuliny termoizolacyjne i akustyczne rur wodociggowych, instalacji grzewczych, wentylacji
i klimatyzacji zastosowane bedg wytgcznie materiaty nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO)

— Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego bedg wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajgce o klasie
odpornosci ogniowej réwnej klasie odpornosci ogniowej elementu oddzielenia
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przeciwpozarowego z uwagi na szczelnos¢ ogniowa, izolacyjnos¢ ogniowg i dymoszczelnosé
(EIS).
— Kanaty wentylacyjne wykonane beda wytgcznie z materiatéw niepalnych.

21.11. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatann ratowniczych,
w tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach stuzacych
do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach przewidzianych do tych dziatan oraz
dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

W budynku stosowane bedg gasnice wedtug normatywu 2 kg masy srodka gasniczego zawartego w
gasnicach przypadajacego na kazde 100 m? powierzchni strefy pozarowej kategorii PM i ZL IIl.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w iloci 10 dm3/s zapewnia istniejaca
zewnetrzna miejska sie¢ wodociggowa w ulicy Wtékiennicze;.
Istniejgcy hydrant zewnetrzny zlokalizowany jest na sieci obwodowej wo.160 w odlegtosci:

e 30 m od budynku A;

e 52 m od budynku B.
Lokalizacja hydrantu zewnetrznego przedstawiona jest w czesci graficznej opracowania.
Droga pozarowa nie jest wymagana dla budynku A i B.
Dojazd pojazdéw ochrony przeciwpozarowej stanowi ul. Wtékiennicza.

21.12. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenistwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Budynek A usytuowany jest wzgledem obiektéw sgsiednich i granic dziatki:

e od strony pétnocnej przebiega ul. Wtdkiennicza.

e odstrony wschodniej przylega do sgsiedniego budynku mieszkalnego z funkcjg uzytecznosci
publicznej. W budynku A projektowana jest nowa Sciana oddzielenia przeciwpozarowego o
klasie odpornosci ogniowej REI120 przy granicy dziatki. Budynek sasiedni posiada $ciane
oddzielenia przeciwpozarowego w granicy dziaftki.

e od strony pofudniowej budynek sgsiaduje z:

e budynkiem oficyny przy ul. Wschodniej 54 w odlegtosci 8 m. Obiekt sgsiedni jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym i posiada Sciany oraz dach nierozprzestrzeniajacy ogien.

e budynkiem B w odlegtosci 8,3 m. Budynek A i B usytuowane sg na tej samej dziatce.

e budynkiem gospodarczym C w odlegtosci ok. 14,3 m. Budynek posiada dach
rozprzestrzeniajacy ogien.

e od strony zachodniej przylega do sgsiedniego budynku mieszkalnego z ustugami. Budynki
posiadajg wspdlng Sciane w graniczy dziatki o klasie odpornosci ogniowej REI120.
W wiekszosci znajdujacg sie na dziatce 438/16.

Budynek B usytuowany jest wzgledem obiektéw sgsiednich i granic dziatki:

e od strony pétnocnej budynek sgsiaduje z:

e budynkiem kamienicy frontowej przy ul. Wschodniej 54 w odlegtosci 9,5 m. Obiekt sgsiedni
jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami i posiada $ciany oraz dach
nierozprzestrzeniajacy ogien.

e budynkiem A w odlegtosci 8,3 m. Budynek A i B usytuowane sg na tej samej dziatce.

e od strony wschodniej rozcigga sie plac wewnetrzy.

e od strony potudniowo — wschodniej przylega do parterowego budynku gospodarczego C.
Budynek B posiada¢ bedzie Sciane wschodnig jako element oddzielenia przeciwpozarowego
w pasie 4 m i na wysokos¢ 0,3 m powyzej budynku gospodarczego, natomiast powyzej
bedzie s$ciana zewnetrzna o klasie odpornosci ogniowej E30 (EI30 w pasie
miedzykondygnacyjnym).

e od strony potudniowej przylega do sgsiedniego budynku mieszkalnego. Budynki posiadajg
wspaolng sciane w graniczy dziatki o klasie odpornosci ogniowej REI120, znajdujacg sie na
dziatce 438/17.
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e od strony zachodniej przylega do sasiedniego budynku mieszkalnego oficyny przy
ul. Wschodniej 54. Budynek B bedzie miat projektowang $ciane oddzielenia
przeciwpozarowego przy granicy dziatki o klasie odpornosci ogniowej REI60.

Lokalizacja budynkéw przedstawiona jest na planie sytuacyjnym.

21.13. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej

22.

zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem
architektoniczno-budowlanym

1. Drogi ewakuacyjne oswietlone sSwiattem naturalnym, bedg wyposazone w awaryjne
osSwietlenie ewakuacyjne.

2. Drogi ewakuacyjne w czesci strefy pozarowej kategorii ZL IV zagrozenia ludzi, beda
wyposazone w podswietlane znaki wskazujgce kierunki ewakuacji.

3. Stropy oddzielenia przeciwpozarowego nad strefami pozarowymi kategorii ZL Il zagrozenia
ludzi bedag w klasie odpornosci ogniowej REI60.

4. Cafa elewacja wschodnia budynku B bedzie:

e ocieplona materiatem niepalnym;
e posiadac balkony ocieplone od spodu materiatem niepalnym.

5. Wszystkie drzwi do mieszkan wyposazone bedg w samozamykacz.

6. Klatki schodowe w budynku A i B bedg wydzielone przeciwpozarowo $cianami i stropem o
klasie odpornosci ogniowej REI30 (REI60 granica strefy pozarowej) oraz zamkniete drzwiami
o klasie odpornosci ogniowej EI30. Klatki schodowe bedg wyposazone w urzgdzenia stuzgce
do usuwania dymu za pomocg klap dymowych zlokalizowanych na dachu, a napowietrzanie
bedzie realizowane poprzez automatycznie otwierane drzwi zewnetrzne na poziomie
parteru.

7. Klatka schodowa w budynku A i B bedzie wyposazona w sygnalizacje akustyczng w recznych
przyciskach oddymiania.

8. Przepusty instalacyjne o Srednicy wiekszej niz 0,04 m w S$cianach i stropach klatek
schodowych, bedg miec klase odpornosci ogniowej (E 1) przegrody.

Dla budynkéw wykonano ekspertyze techniczng dotyczgca stanu ochrony przeciwpozarowej
z uwagi na brak mozliwosci spetnienia przepisdw techniczno-budowlanych i przepiséw ochrony
przeciwpozarowej i uzyskano w zwigzku z tym postanowienie KWPSP z dn. 19.05.2023 r. znak
WPZ.52840.65.2023.2.AK.

Ochrona konserwatorska

W zakresie ochrony i dziedzictwa kulturowego zostata wskazana strefa ochrony konserwatorskiej
obejmujaca historyczny uktad urbanistyczny , Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta”. Nie dopuszcza
sie wykonywania izolacji termicznej elewacji frontowej budynkéw, jesli miatoby to spowodowacd
zatarcie waloréw historycznych.

Projekt budowlany spetnia powyzsze zatozenie. Na elewacji potnocnej i potudniowej budynku
frontowego projektowane jest wykonanie izolacji termicznej metoda tynku izolacyjnego
(o charakterystycznym dla materiatéow izolacyjnych wspétczynniku przenikalnosci cieplnej A) oraz
kreacji detalu architektonicznego w tym samym systemie. Nie zostanie spetniony wymagany
wspotczynnik izolacyjnosci cieplnej przegrody ze wzgledu na cienkg warstwe materiatu
izolacyjnego, ktéry pozwoli na zachowanie historycznego wystroju elewacji.

Przyjeto mozliwo$¢ termomodernizacji Scian zewnetrznych oficyny od strony podwdrka, pod

warunkiem zastosowania jako warstwy wykonczeniowej tynkdw mineralnych o strukturze
nawigzujgcej do historycznych.
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Kolorystyka elewacji zostata opracowana na podstawie przeprowadzonych badan i bedzie
uzgodniona na etapie wykonawstwa. Remont budynku zaktada przebudowe balkondw oraz kreacje
detalu architektonicznego elewacji frontowej.

Projektant
mgr. inz. arch. Dominika Leonowicz
nr upr. 19/LOOKK/2015
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CZESC RYSUNKOWA

057-PW-A-RU1
057-PW-A-RO1
057-PW-A-R02
057-PW-A-R03
057-PW-A-R04
057-PW-A-R0O5

057-PW-A-F-RO1
057-PW-A-F-R02
057-PW-A-F-R03
057-PW-A-F-R04

057-PW-A-5-R0O1
057-PW-A-5-R02
057-PW-A-5-R03
057-PW-A-5-R04

057-PW-A-X-RU1
057-PW-A-X-R0O1
057-PW-A-X-R02
057-PW-A-X-R03
057-PW-A-X-R04
057-PW-A-X-R05
057-PW-A-X-PA

057-PW-A-X-EO1
057-PW-A-X-E02

057-PW-A-PP
057-PW-A-PA
057-PW-A-PB
057-PW-A-PC

057-PW-A-KS1
057-PW-A-KS2

057-PW-A-EO1
057-PW-A-E02
057-PW-A-EO3
057-PW-A-EO5

057-PW-A-DO1
057-PW-A-D02
057-PW-A-D03.A
057-PW-A-D03.B
057-PW-A-D04
057-PW-A-D05
057-PW-A-D06
057-PW-A-D0O7
057-PW-A-DO8
057-PW-A-D0S.A
057-PW-A-D09.B

057-PW-A-Z01.A
057-PW-A-Z01.B

Rzut piwnicy
Rzut parteru
Rzut 1 pietra
Rzut 2 pietra
Rzut 3 pietra
Rzut dachu

Rzut parteru — podtogi i $ciany
Rzut 1 pietra — podtogi i Sciany
Rzut 2 pietra — podtogi i Sciany
Rzut 3 pietra — podtogi i Sciany

Rzut parteru — sufity
Rzut 1 pietra — sufity
Rzut 2 pietra — sufity
Rzut 3 pietra — sufity

Rzut piwnic - rozbidrki

Rzut parteru - rozbidrki

Rzut 1 pietra - rozbidrki

Rzut 2 pietra - rozbidrki

Rzut 3 pietra - rozbidrki

Rzut dachu - rozbiérki

Przekrdj - rozbiorki

Elewacja potudniowa (budynek frontowy) - rozbiérki
Elewacje oficyny - rozbiorki

Przejazd bramny
Przekréj A-A
Przekréj B-B
Przekrdj C-C

Ktady Scian klatki schodowej KS1
Ktady Scian klatki schodowej KS2

Elewacja potnocna (budynek frontowy)
Elewacja potudniowa (budynek frontowy)
Elewacja potnocna (oficyna)

Elewacja wschodnia (oficyna)

Detal — brama wjazdowa z furtka

Detal — zadaszenia

Detal — balkony z balustradami — budynek frontowy
Detal — balkony z balustradami — budynek frontowy
Detal — barierki okienne i glif okienny

Detal — balustrada metalowa

Schemat — systemowa drabina techniczna

Schemat — klapa oddymiajaca

Detal architektoniczny elewacji frontowej

Detal — okap i kalenica oficyny

Detal — okapy budynku frontowego

Zestawienie okien projektowanych drewnianych bud. A
Zestawienie okien projektowanych PCV bud. A
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057-PW-A-Z01.C
057-PW-A-Z01.D
057-PW-A-Z01.E
057-PW-A-Z01.F
057-PW-A-Z01.G
057-PW-A-Z01.H
057-PW-A-Z02.A
057-PW-A-Z02.B
057-PW-A-Z02.C
057-PW-A-Z02.D
057-PW-A-Z02.E
057-PW-A-Z03

Zestawienie okien projektowanych PCV bud. B

Zestawienie okien projektowanych drewnianych balkonowych bud. A
Zestawienie okien projektowanych PCV balkonowych bud. B
Zestawienie okien KS1 do renowacji

Zestawienie okien KS2 projektowanych PCV

Zestawienie okien potaciowych

Zestawienie drzwi zewnetrznych

Zestawienie drzwi wewnetrznych budynku A

Zestawienie drzwi wewnetrznych budynku B

Zestawienie drzwi wewnetrznych w zakresie najemcy lokalu ustugowego
Zestawienie wrot garazowych

Zestawienie warstw przegrod
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